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DEPARTEMENT DU VAR ARROND

MAIRIE de SAINT-JULIEN-LE-MONTAGNIER

22 rue de I’Hétel de Ville
83560 SAINT JULIEN LE MONTAGNIER
TéL : 04.94.80.04.78 Fax : 04,94.80.01.05

) _EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mille vingt - six et le 02 octobre & 19h00,

Le Conseil Municipal de la Commune, diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire a la Mairie, sous la présidence de
Monsieur Emmanuel HUGOU, Maire.

P | A.E Procuration a P | AE | A Procuration a

HUGOU Emmanuel | X MASSOUH Anne X
FANGUIAIRE Sandrine X BONESSO Paul X
CHALLIER Bruno X JEAN-JEAN Mickaél X
LECLERC Caroline X B. CHALLIER WIERYSZKOW Noémie X
CHAIX lacques X D'ASSISI Florian X J CHAIX
SCHILLINGER Martine X MATHIEU Maurice X
POURRIERE Denis X HOURS Cyrille X M. LANGLOIS
MARUZZOLO Francis X LANGLOIS Marilyne X
CATALDI Catherine X E. HUGOU HOURS Alexys X
CAVALLARO Sylvie X M. SCHILLINGER 14 5 00

Conseillers municipaux en exercice : 19

Présents : 14

Absents : 05

Dont :

Absents excusés ayant donné procuration : 05

Absents excusés sans procuration : 00

Autres absents : 00

Délibération n° 2026-10-02-04
Objet :

Cession d’un terrain quartier Saint Pierre pour permettre I’établissement d’un
professionnel kinésithérapeute dans le cadre de I’Espace Santé de Saint Julien

Monsieur le Maire expose au Conseil Municipal les éléments suivants :

Par délibération du 15 juin dernier, le Conseil Municipal s’est prononcé en faveur du principe de la
cession d’une parcelle de terrain quartier Saint Pierre, en périphérie immédiate de la Maison Communale
de Santé afin de permettre 1’établissement d’un projet de Kinésithérapie-balnéothérapie.

Cette démarche s’inscrit dans le prolongement des cessions déja réalisées de deux parcelles de terrain
autorisées par délibération de décembre 2024, et qui ont permis la réalisation de la nouvelle Pharmacie
et du Cabinet dentaire, projets entiérement privés qui se sont agglomérés au projet public de Maison de
Santé.

Cet ensemble associant dynamiques publiques et privées au service du développement de I’ offre de soin
pour le territoire, constituait ainsi les fondements de I’Espace Santé de Saint Julien que nous
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qui sont en fin de construction prévoient une livraison de chantier pour fin décembre / début janvier
prochain.

Ainsi, dans cette méme dynamique extrémement profitable aux Saint Juliénnoises et Saint Juliénnois, et
comme exposé en juin dernier, la Commune est aujourd’hui sollicitée par un autre professionnel de
santé, M. Fabre-Ralli, qui souhaite fui aussi rejoindre le projet Espace Santé en investissant sur le
territoire pow y réaliser un établissement de Balnéo-kinésithérapie.

Ce projet, tout comme ceux de la pharmacie et du cabinet dentaire, est entierement financé sur fonds
privés, la Commune n’intervenant que pour donner son accord de cession de la parcelle de terrain,
s’agissant de terrains municipaux.

Par ailleurs, au-dela de I'intérét pour le territoire d’accueillir cette activité de santé, cette cession
générera €galement des recettes supplémentaires qui sera affectée aux investissements municipaux au
service de la population.

Enfin, I"implantation de cette activité ouvre des perspectives de créations d’emplois et constitue une
contribution au dynamisme économique et & Iattractivité de la Commune.

Le projet de M. Ralli, avec son installation de balnéothérapie, apportera au territoire une nouvelle offre
de santé, totalement complémentaire avec celle existante, et rayonnerait également au-dela de la
Commune, sur I’ensemble du territoire de santé.

Les relevés de géometre précisant la parcelle exacte de terrain présentant une surface précise de 594 m?
ont été réalisés.

Ce projet de cession a donné lieu en respect des procédures, a la saisine du service des Domaines qui a
rendu son estimation de prix de cession, pour un montant de 74 000,00 € pour les 594 m? sollicités.

L’ensemble de ces informations précises de 1’avis des Domaines formulé en date du 03 aoiit dernier est
exposé au Conseil et annexé a la présente délibération

AR}
HEORES AR

Vu, le Code général de la propriété des personnes publiques, et notamment ses articles L2221-1 et
suivants, et L2252-1 et suivants

Vu, le Code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles 1.2122-21 et 1.2241-1,

Vu, la délibération du Conseil Municipal du 02 octobre 2026 portant déclassement du Domaine Public
s’agissant des parcelles cadastrées AY 0019 et AY 463, pour les surfaces identifiées,

Vu, l'avis du service du Domaine sur la valeur vénale référencé OSE 2026-83113-47390 - DS 32558475
du 03/08/2026,

Vu, le projet de promesse de vente annexé, réalisé par I’Office Notarial de Me BERTON 2 Rians,

Considérant, le projet de réalisation d*un Espace Santé porié par la commune, portant sur la création
d’une Maison Communale de Santé, adjointe de batiments de santé d’initiatives privées, permettant de
favoriser et d’améliorer ’offre de santé sur le territoire,

Considérant ’exposé du projet du projet exposé au Conseil Municipal,
Considérant également :

- Que la commune souhaite procéder a la cession de I’emprise de terrain nécessaire & la réalisation

d’un centre de balnéothérapie-kinésithérapie qui s’inscrira dans le cadre du futur Espace Santé.
P2
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et Saint Juliénnois de bénéficier d’une trés forte amélioration t{ 1o : 083-218301133-20261002-2026100204:DE

conditions matérielles d’acces.
- Que, comme exposé ci-dessus ce terrain d’une surface de 594 m? a fait I’objet d’une estimation
par le service des Domaines, pour un montant de 74 000 €. C’est a cet exact montant que la

commune propose la cession.

- Que cette cession s’opére a la condition que I’acquéreur réalise sur ce bien un batiment recevant
une activité de balnéothérapie-kinésithérapie, qui s’inscrira en pleine cohérence avec le projet
d’Espace Santé, pour lequel il est cédé par la commune, et ce a I’exclusion de tout autre
destination qui s’avérerait sans lien avec la santé.

Conformément a la réglementation, ¢’est au Conseil Municipal de se prononcer in fine sur cette
cession.

LE CONSEIL MUNICIPAL : Oui ’exposé de Monsieur le Maire, et apres en avoir délibéré :
APPROUVE I’exposé qui précede
AUTORISE Monsieur le Maire :

- aeffectuer la vente de la parcelle de terrain sise sur les actuelles parcelles cadastrées AY 19 et
AY 463 identifiées au relevé de géométre annexé a la présente,

- a effectuer cette cession selon le montant porté a 1’estimation des Domaines annexée, pour un
montant de 74 000 € (Soixante-quatorze mille euros)

- A signer tout document nécessaire a la mise en ceuvre des différents engagements portés dans la
présente décision de vente.

Sont jointes et annexées a la présente délibération les pi¢ces suivantes :
- Estimation financiére du service des Domaines a hauteur de 74 000,00 €

- Extrait de plan cadastral et relevé de géométre comportant I’implantation du terrain objet de la
cession,

- Projet de promesse de vente, réalisé par I’Office Notarial de Me BERTON a Rians,

LE VOTE EST :
Adoption a la majorité :

POUR : 16
ABSTENTION : 3 (M. Cyrille Hours, Mme Marilyne Langlois, M. Alexys Hours)
CONTRE : 0

Fait et délibéré a Saint Julien, les jour, mois et an susdits

Certifié exécutoire,

Le Maire,

E. HU

Visa du secrétaire de séance

M. Paul BONESSO
P3



Envoyé en préfecture le 22/10/2026
Recu en préfecture le 22/10/2026

Annexe 1 a la délibération n°® 2026-10-02-04 du 02-10-2026 pq isuwis e

ID : 083-218301133-20261002-2026100204-DE

Estimation financiére du service des Domaines a hauteuraeraouo,uv<

P4



EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques

Direction départementale des Finances Publiques du Var
Pole d’évaluation domaniale
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POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Diane DUTECH

courriel : diane.dutech@dgfip.finances.gouv.fr
Ref DS : 32558475
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FINANCES PUBLIQUES

Le 03/08/2026

Le Directeur départemental des Finances
publiques du Var

[

Commune de Saint-Julien

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec I’Association des Mai
sur le site collectivites-locales.gouv. fr

Nature du bien :
Adresse du bien :

Valeur Vénale:

France, est disponible

Emprise de terrain a batir

Quartier « Saint Pierre » a Saint-Julien 83560

74 000€ HT, assortie d'une marge d'appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de

la valeur »)
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1- CONSULTANT

affaire suivie par: BERRY Olivier - Urbanisme

2 - DATES

de consultation : 10/07/2026

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre l'avis:

le cas échéant, de visite de I'immeuble ;

du dossier complet : 31/07/2026

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de 'opération

Cession :

Acquisition : amiable []
par voie de préemption L]
par voie d'expropriation [}

Prise 2 bail : O

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de|[]
I'instruction du 13 décembre 2016

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) |

3.3. Projet et prix envisagé

Cession aprés modification cadastrale, afin d'installation d’un centre de kinésithérapie et d'étoffer
ainsi I'offre de soins.

1 Voir également page 17 de la Charte de F'évaluation du Domaine
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4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

La commune de Saint-Julien-le-Montagnier est une commune du haut Var située sur les bords du
Verdon et du lac d’Esparron, située dans l'aire du parc naturel régional du Verdon. Le village
culmine 4 583 m daltitude donnant sur des plaines et plateaux en contrebas.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Le bien est situé & moins d'un kilométre a I'est du village historique, et a proximité de la mairie, de
I'école primaire et de l'église Saint-Pierre. Il est accessible directement via la D69, route

départementale menant a Vinon-sur-Verdon au Nord et 8 Montmeyan au Sud-Est.

4.3. Références cadastrales
L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Emprise m?
594

Commune Cadastre Surface m?
St Julien AY 19 3788

Informations littérales relatives a la parcelle
Référence: 113 000 AY 0019
Contenance : 3772 m?

Contenance PCl: 3788 m?
Adresse: - - SAINT PIERRE
83560 SAINT-JULIEN

Nom du propriétaire: COMMUNE DE SAINT
JULIEN

Prénom du propriétaire -

.

Date de naissance :

Division cadastrale en cours comme suit

TR ? it
AUIoCAD SHX Text
AY 16

q D e
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4.4, Descriptif :
Emprise d’un terrain plat en bordure de route départementale D69.
Sous toutes réserves : bien non visité (éléments d’informations communiqués par le consultant).

4,5, Surfaces du bati

Sans objet

5 -SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Commune de Saint-Julien

5.2. Conditions d'occupation

Le bien est considéré, dans le cadre de I'estimation, comme libre de toute location ou occupation.

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Au PLU de la commune de Saint-Julien, le bien est situé en zone Ua.

La zone Ua représente la délimitation du bourg Saint-Pierre, qui est le pdle administratif,
d’équipements et de services publics du territoire. Généralement, le tissu urbain est serré, dense et
les constructions sont implantées en ordre continu.

Cette zone « a » principalement vocation a accueillir des constructions et installations a destination
d’habitation, de commerces et activités de service, d’équipements d’intérét collectif et services
publics.

Les constructions doivent s'implanter soit en ordre continu d’une limite séparative a |'autre, soit en
ordre discontinu mais en jouxtant au moins une limite.

Toutefois des implantations différentes sont admises pour les constructions, ouvrages et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Dans la zone Ua : Les constructions devront avoir une hauteur sensiblement identique aux
constructions voisines sans pouvoir excéder 9 metres.

Emprise au sol : non réglementée.

Parcelle AY 0019 . ; ’ //
:_ i ,-: s h 2
~ i
: ) - e
| DOCUMENTS D'UREANISME O | ,/
i i / 1z
-
Parcelle couverte parle Plzn Local
c'Urbanisma (PLU) de la commune de SAINT- 12
JULIEN, dont la dernizre procédure = éué
spprouvee le 13/12{2022. / /
0 Zone cisssée Ua, Zone représentantla / tre dAccy
délimitation du Bourg Saint Fierre compossé Cuthire! ek
d'un tissu urbain dense /

[D Ensemble des piéces dcrites >
[& Télécharger le document complet
i Plus d'informations

) Documents antérieurs

Un projet d'ameénsgement ou de conitruction ?
Conszvitsz 1z réglementation environnemantale
epplqczble acette parcelle surle simulateur
Envergo::.
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6.2.Date de référence et régles applicables
Date du présent avis - Régles du PLU actuel, derniére procédure approuvée 13/12/2022.

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Méthode de la comparaison directe, laquelle consiste a fixer la valeur vénale ou locative a partir de
I'’étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de I'immeuble
a évaluer sur le marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe
un marché immobilier local avec des biens comparables a celui du bien a évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE
8.1. Etudes de marché

8.1.1.Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

Périmétre de recherche

Adresse 33 Traverse des Bergers, 83560,
Saint-Julien correspondant a la référence
cadastrale : 83 113/000 AY 0019

Périmétre géographique : 5000 m autour
Période de recherche

De 12/2020 a 06/2026

Caractéristiques du bien

Non bati Terrain a batir

Surface du terrain : 10 de a 5000 m?

| Surface
| Cadastre Commune | Adresse noa€ | terrain | Prixtotal | Prixime | MNalure de Précisions
| m?)
oaoAb02 . |11anavissan | sanTsunien | 124 CHEDES | 401002020 | 850 | 75000 88 TAB Uc 300m du bien a évaluer
ooiF02  |113naviasan | sainT-suien  |198CHEDE ou012002 | 948 | e3000 98 TAB Ubb |  300m du bien a évaluer
830402 /IAZ/450)) | SAINT-JULIEN | LES MAYONS | 2471112022 | 700 | 90000 120 TAB U 600m du bien & é
2022P35452 113, INT- | c m du bien a évaluer
a0z o |113umxieon | santgunen  |PRERTEDE 1 5510012023 | 1375 | 120000 87 TAB Uc 700m du bien a évaluer
Vente par la commune 3
8304P02 particulier pour installation
oabtass  |113UAYME1 | SAINT-JULIEN  [SAINT PIERRE | 22101/2026 | 250 | 34000 136 TAB Ua | B menloal 3 proximits
immédiate du bien a évaluer
petite parcelle — vente de la
2:2?’;’0”5%260 ;;gﬁos; SAINT-JULIEN | CHEF LIEU 26/02/2026 | 29 4000 138 Lande | Uab | mairie au prop limitrophe
régularisation
petite parcelle — vente de la
2082360;(?5%260 ;1?{'?4521540_ SAINT-JULIEN CHEF LIEU 26/02/2026 28 3900 139 Lande Uab mairie au prop limitrophe
régularisation
Moyennes | 507 | 59986 117
Moyennes 102 13 967 138
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81.2.Autres sources externes a fa DGFIP

Sans objet
8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

La valeur moyenne de référence des terrains & bitir est de 117€/m? mais recentrée sur les
termes en zone Ua, elle est de 138€/m?. Elle sera donc prise comme valeur de référence sous
abattement dimensionnel de 10 % cependant, la surface & céder étant nettement supérieure a
la moyenne.

Calcul :

m? valeur abt dim Total
504 138 124 73775

Valeur arrondie a2 74 000€

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit 3 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 74 000€.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.
Cette valeur est assortie d‘une marge d’appréciation de 10 %.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de l'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir & un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé,

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si l'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

En revanche, si cet accord intervient durant fa durée de validité de Favis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.
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Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11- OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis av pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d‘avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n‘est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12- COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL -

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d‘occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques
et par délégation,
L’Evaluatrice

Diane Dutech,

RN

Inspectrice des Finances publiques

L'enregistrement de votre demande a fait F'objet d’un traitement informatique. Le droit d’acces et
de rectification, prévu par la loi n°78-17 modifide relative 4 Vinformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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BB/LDC/SM

1.'AN DEUX MILLE VINGT-SIX,
Le

A VINON SUR VERDON (Var), 748 Avenue de Ia Republlque, au bureau
annexe de I’Office Notarial ci-aprés nommé,

Maitre Bernard BERTON, Notaire, membre de la Société Civile
Professionnelie “Bernard BERTON et Nicolas GUEYRAUD, Notaires Associés”,
titulaire d’'un Office Notarial 4 la résidence de RIANS (Var). Quartler Saint Esprit,
identlfte sous le numéro CRPCEN 83033,

Regon l’acte authenthue de PROMESSE DE VENTE suivant.

IDENTIFICATION DES PARTIES

PROMETTANT

La personne morale de droit public COMMUNE DE SAINT JULIEN, Autre
collectivité territoriale, située dans le département du Var, dont i'adresse du siége est
a SAINT-JULIEN (83560), place de I'Hotel de Ville, identifiée sous le numéro SIREN
218301133,

BENEFICIAIRE

Monsieur Alexandre Lucien FABRE, kinésithérapeute, demeurant a LA
VERDIERE (83560) 12 rue de la Paix.

Né & MARSEILLE 6EME ARRONDISSEMENT (130086) le 12 janvier 1995,

Célibataire.

Ayant conclu avec Madame Romane ELLENA un pacte civil de solidarité sous
le régime de la séparation de biens, le 29 oclobre 2025, snregistré a la mairie de
SAINT-JULIEN le 29 octobre 2025.

Contrat non modifié depuis lors,

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.
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QUOTITES VENDUES

La collectivité territoriale dénommée Commune de SAINT JULIEN vend la
pleine propriété du BIEN.

QUOTITES ACQUISES

Monsieur Alexandre FABRE fera I'acquisition de la totalité en pleine propriété
du BIEN.

DECLARATION DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour Fexecution des engagemenis gu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

s Que leurs caractéristiqgues indiguées en téle des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, état civil, capital, numéro d'immatriculation, sont
exactes.

¢« Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

s Qu'elles n'ont pas éié associées dans une sociéié mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laguelle
elles élaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement
conjointement, du passif social, ce délai de cing ans marquant la prescription
des actions de droit commun et de celle en recouvrement a Iendronk des
associés {(BOI-REC- SOL]D-ZO -10-20). ' :

e Quil na été formé aucune opposition au present acte par un éventuel
cogerant

o QU elles ne sont concernees

Par aucune des mesures {égales relatwes aux personnes protégées
qui ne seraient pas révelées aux présentes.

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendettement, sauf 1a aussi ce qui pewt
étre specifié aux présentes.

Et pour le BENEFICIAIRE spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel,
ni en tant gu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction
d'acquérir prévue par 'article 225-26 du Code pénal.

+« Qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes morales par
aucune demande en nullité ou dissolution.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les pieces suivantes ont élé portées a la connaissance du rédacteur des
présentes a ['appui des déclarations des parties :
Concernant fa Commune de SAINT JULIEN

s Avis de situation au répertoire SIRENE.

Concernant Monsieur Alexandre FABRE
« Extrait d'acte de naissance.

s Carte nationale d'identité.
« Compte rendu de lnterrogation du site bodacec. fr.

= Compte rendu de la consultation du Registre national des gels des avoirs
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+ Compte rendu de consultation de la base DOWJONES.

Ces documents, demeurés en la garde et possession du Notaire, ne révelent
aucun empéchement des parties a la sighature des présentes.

DOMANIALITE

DOMAINE PUBLIC

Entrée dans le patrimoine avant e 1er juillet 2006 (jurisprudence constante)

Le BIEN est entré dans le patrimeine du PROMETTANT antérieurement au
1er juillet 2006.

En conséquence, les dispositions du Code général de la propriété des
personnes publigues ne sont pas applicables.

En I'espéce, le BIEN a été affecté au moins une fois a 'usage direct du public.

Et il n'a pas fait l'objet depuis d'une délibération pronongant son
déclassement, sans que depuis le BIEN ait &té & nouveau affecté a la domanialité
publique. :

En conséquence, le BIEN objet des présentes est réputé appartenir au
domaine public du PROMETTANT conformément & la jurisprudence constante du
Conseil d'Etat. 3

DELIBERATION(S)

DECLASSEMENT

Désaffectation préalable et déclassement o .

ot Ainsi qulil a été précisé ci-dessus, le BIEN cbjet des présentes est réputé
dépendre du domaine public du PROMETTANT. B
En conséquence, il y a lieu de respecter les dispositions de |'article L 2141-1
du Code général de [a propriété des personnes pubiligues susvisé.

“Ace titre, aux termes d'une délibération de son conseil municipal en date du
++++, il a été
» constaté la désaffectation matérielle du BIEN objet des présentes ;
« prononcé le déclassement du BIEN cbjet des présentes.
Ladite delibération figure en annexe.
Précision étant ici faite que depuis cette délibération, le BIEN n'a pas été

depuis affecté a son domaine public au sens du Code général de la propriété des
personnes publiques.

DELIBERATION VENTE

Le representant de ia commune est spécialement autorisé & réaliser [a
presente opération fonciére aux termes de délibérations motivées de son conselil
municipal en date :

- du 15 juin 2026 télétransmise a la préfecturs le 18 juin 2026 aux fins de
contrdle de légalité conformément aux dispositions du Code général des collectivites
territoriales.

- du ++++ télétransmise & la préfecture le +++ aux fins de contrdle de légalité
conformément aux dispositions du Code général des collectivités territoriales.



Envoyé en préfecture le 22/10/2026

Recu en préfecture le 22/10/2026
Erger
Publié le .

ID : 083-218301133-20261002-2026100204-DE

T

Lesdites délibérations renseignent les conditions essentielles a cette décision
conformément a l'aricle L 2241-1 du Code général des collectivités territoriales
(parties a 'acte, prix, chose, conditions particuliéres).

Ces délibérations figurent en annexe.

AFFICHAGE

Lesdites délibérations ont été publiées sous forme d'affichage d’extraits du
compte-rendu de la séance effectué dans la huitaine tel que l'article L 2121-25 du
Code général des collectivités territoriales le prévoit, ainst déclaré par le représentant
du PROMETTANT.

DELAI DE RECOURS

Il est ici précisé que le délai de deux mois prévu par {'articte L 2131-6 du Code
susvisé ne s'est écoulé et que la commune reste susceptible de recevoir une
notification d’'un recours devant le tribunal administratif par le représentant de I'Etat
dans le département pour acte contraire a la légalité, ainsi que son représentant le
déctare.

Parfaitement informées du deélai de recours non encore purgé, les PARTIES

requiérent le rédacteur de régulariser les présentes.

AVIS DE LA DIRECTION DEPARTEMENTALE / DE LA DIRECTION REGIONALE DES FINANCES
PUBLIQUES

Conformément a larticle L 2241-1 du Code general .des collectivités
territoriales :
» un avis de la direction départementale / de la direction régionale des finances
publiques a été rendu le 3 aolt 2028 sous la référence 2026-83113-47380 et
a éte expressément vise dans la délibération. (Annexé) :

PRESENCE REPRESENTATION

- La Commune de SAINT JULIEN est représentée & l'acte par Monsieur
Emmanuel HUGOU, maire en exercice de la Commune de SAINT JULIEN, ayant tous
pouvoirs a l'effet des présentes en vertu de la délibération du Conseil Municipal en
date du +++, susvisée, ici présent.

- Monsieur Alexandre FABRE est présent a I'acte.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les PARTIES déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refiéte Féquilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de Particle 1112-1 du Code civil qui impose aux PARTIES un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
PROMETTANT déclare avoir porté a la connaissance du BENEFICIAIRE Fensemble
des informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont I'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Ce devoir s'applique a toute information sur les caractéristiques juridigues,
matérielles et environnementales relatives au BIEN, ainsi qu’a son usage, dont il a
personnellement connaissance par lui-méme et par des tiers, sans que c¢es
informations puissent étre limitées dans le temps,
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Le PROMETTANT reconnait étre informé qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat s'il a vicié le consentement du BENEFICIAIRE.

Pareillement, le BENEFICIAIRE déclare avoir rempli les mémes
engagements, tout manguement pouvant étre sanctionné comme indiqueé ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
PROMETTANT est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur
ou ambigu s'interprétant contre lui.

Les PARTIES altestent que les informations déterminantes connues d'elles,
données et regues, sont rapportées aux présentes.

OBJET DU CONTRAT

PROMESSE UNILATERALE DE VENTE

Le PROMETTANT confére au BENEFICIAIRE la faculté d'acquérir, si bon lui
semble, le ou les BIEN(S) ci-dessous identifié(s).

Le BENEFICIAIRE accepte la présente promesse de vente en tant que
promesse, mais se réserve la faculté d'en demander ou non la reallsat:on suivant qu'il
tui conviendra.

TERMINOLOGIE

L.e vocable employé au présent acte est le suwant

¢ Le mot "PROMETTANT" des;gne le ou les PROMETTANTS presents ou
représentés. :

o Le mot "BENEFICIAIRE" de51gne ie ou les BENEFICIAIRES, presents ou
representes : .

s le mot "PARTIES". des;gne ensemble le PROMETTANT et e BENEFiCIAIRE
.~* Ces termes désignent les parties sans distinction de genre ou de nombre.

"« Le mot "BIEN" désigne fe ou les BIEN(S) de nature immobilisre.

+ Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
--indissociable avec i'acte. 1l est précisé que les piéces mentionnées comme
étant annexées sont des copies numerisées.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A SAINT-JULIEN (VAR) (83560), Quartier Saint Pierre :
Une parcelle de terrain a batir d'une surface de 594 m® & détacher des
parcelles suivantes :

Fi gurant nS| au cadast
Section | [tieudit [Surface
AY 19 SAINT PIERRE 00 ha37a72ca

AY 483 [ SAINT PIERRE 00ha79a72ca

Total surface : 01 hai7a4d4 ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droils y attachés, sans aucune exception ni
reserve.

Un extrait de plan cadastral est annexé.

Un extrait de plan Géoportail avec vue aérienne est annexé.
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Division cadastrale a effectuer

1°) Il est ici précisé gue la parcelle ci-dessus cadastrée section AY n®19 est
d’une contenance totale de 00ha 37a 7Zca de laquelle sera distraite une conienance
de 00ha 05a 82ca, objet de la vente, et ce au moyen d’'un document modificatif du
parceHaire & établir aux frais du PROMETTANT par tout géométre-expert de son choix
et qui sera visé dans lacte constatant la réalisation authentique de la vente.

2°) H est ict précisé que la parcelle ci-dessus cadastrée section AY n°463 est
d’'une contenance totale de 00ha 79a 72ca de laguelle sera distraite une contenance
de 00ha 00a 12ca, objet de la vente, ef ce au moyen d'un document modificatif du
parcellaire & établir aux frais du PROMETTANT par touf géometre-expert de son choix
et gui sera vise dans {'acte constatant la réalisation authentigue de la vente.

Cette division s'effectuera conformément au plan de division proviscire établi
par M. SALIS, géométre-experi, et approuve par les parties, lequel est annexé.

ACGES AU BIEN

Le PROMETTANT déclare que l'accés au BIEN vendu s'effectue depuis la
voie publique, en passant par les parcelles cadastrées AY n°19 et AY n°463 restant
appartenir 4 fla Commune de SAINT JULIEN.

L.e BENEFICIAIRE atteste avoir pu vérifier les modalites d’accés.

OBSERVATION ETANT ICi FAITE que la parcelle objet des présentes se
trouve au centre des parcelles cadastrées AY n°19 et AY n°463 et ne dispose donc
pas d'acces direct depuis la voie publique.

Ces parcelles seront prochainement déclassées afin d intégrer le domaine

privé de la Commune.

La Commune de SAINT JULIEN s'‘engage donc a consentic au
BENEFICIAIRE une servitude de passage permettant E’acces au BIEN, dont le traceé
et! empnse seront précisés ultérisurement. .

USAGE DU BIEN

Le PROMETTANT déclare que le BIEN forme le terrain d'assietle d'anciens
espaces a usage sportif en vue de la création d’un espace de santé.

Le BENEFICIAIRE déclare que le batiment & édifier a pour projet principal un
centre de rééducation avec balnéothérapie.

A la demande du PROMETTANT et comme condition particuliére, le
BENEFICIAIRE s'engage a ce que [usage du bien cédé soit impérativement en lien
avec la santé, sans que cela ne se limite 2 [a stricte définition des métiers identifiés au
code de la sante. La parcelle cédée s'inscrivant dans le périmétre d'activité de
FEspace Santé de Saint Julien, la destination du bien pourra notamment recouper
toute activité favorisant explicitement la santé publique, comme notamment F'activité
physique.

EFFET RELATIF
1°} Ladite parcelle appartenait au domaine public de la Commune

2°} Procés-verbal du cadastre en daie du 5 septembre 2025, publié au service
de la publicité fonciere de DRAGUIGNAN le 5 septembre 2025, volume 2025P,
numéero 19740,

CARACTERISTIQUES

Les PARTIES conviennent entre elles d'établir les présentes sous la forme
d’'une promesse unilatérate dans les termes du second alinea de l'article 1106 du
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Code civil. Dans la commune intention des PARTIES, et pendant toute la durée du
contrat, celle-ci obéira aux dispositions qui suivent.

INFORMATION PREALABLE

Les PARTIES ont été informées par le rédacteur des présentes que la forme
sous sighature privée ne leur permet pas de faire publier un acte au service de la
publicité fonciere.

En conséquence, et dans cette hypothése, si l'une d'entre elles refusait ou
devenait incapable de réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique,
lautre partie ne pourrait pas faire inscrire les présentes directement au fichier
immobilier afin de conserver son droit et de le rendre opposable aux tiers,
préalablement & toute décision de justice.

Les PARTIES ainsi averties de cette situalion déclarent vouloir opter
expressément pour la conclusion entre elles d’'un acte authentique.

DELAI

La promesse de vente est consentie pour une durée expirant le 30
SEPTEMBRE 2027 a seize heures.

En cas de carence du PROMETTANT pour la réalisation de la vente, ce
dernier ne saurait se prévaloir a 'encontre du BENEFICIAIRE de l'expiration du délai
ci-dessus fixe.

Toutefois, si, a ceite date, les divers documents nécessaires a la
régularisation de l'acte n'élaient pas enccre poriés a la connaissance du notaire
chargé de sa rédaction, le délai de réalisation serait automatiquement prorogé aux
huit jours calendaires qui suivront la date a laguelle le notaire recevra la derniére des
piéces indispensables, sans que cette prorogation puisse excéder trente jours.

REALISATION

La réalisation de la promesse aura lieu :

s Soit par la signature de F'acte authentique constatant le caractére définitif de la
vente, accompagnée du versement par virement sur le compte du notaire
chargé de recevoir 'acte authentique de vente d’'une somme correspondant :

au prix stipulé payable comptant déduction faite de lindemnité
d'immobilisation éventuellement versée en exécution des présentes,

& la provision sur frais d'acte de vente et de prét eventue],
a I'éventuelle commission d'intermédiaire,
et de maniére générale de tous comptes et proratas.

« Soit par la levée d'option faite par le BENEFICIAIRE a lintérieur de ce délai,
suivie de la sighature de l'acte authentique de vente dans le délal visé ci-
dessus. Si la levée d'option a lieu alors que des conditions suspensives sont
encore pendantes, elle n'impliquera pas renonciation a celles-ci, sauf volonte
contraire exprimée par le BENEFICIAIRE. Cette levée d'option sera effectuce
par le BENEFICIAIRE auprés du notaire rédacteur de I'acte de vente par tous
moyens et toutes formes ; elle devra étre accompagnée, pour étre recevable,
du versement par virement sur le compte dudit notaire d'une somme
correspondant :

au montant de l'apport personnel déduction faite de [indemnité
d'immobilisation éventuellement versée en exécution des présentes
(étant précisé que, pour la partie du prix payé au moyen d'un
emprunt, it convient de justifier de la disponibifité des fonds ou d'une
offre de prét acceptée},

a la provision sur frais d'acte de vente et de prét éventuel,

a Péventuelle commission d'intermédiaire.
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et pour les fonds d'emprunt, de la justification de la disponibilité
effective de ces fonds, cette justification résultant soit d'un dossier de
prét transmis par I'établissement préteur, soit d'une altestation de
l'organisme préteur.

L'attention du BENEFICIAIRE est particuligrement attiree sur les points
suivants :

+ L'obligation de paiement par virement et non par chégue méme s'il est de
banque résulte des dispositions de ['article L 112-6-1 du Code monétaire et
financier.

« | lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
eémis le virement et justifiant de l'origine des fonds sauf si ces fonds résuitent
d'un ou plusieurs préts constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un
acte authentique séparé.

REDACTEUR DE L'ACTE AUTHENTIQUE DE VENTE

L'acte authentique constatant la réalisation de la vente sera regu par Maitre
Bernard BERTON, Notaire & RIANS.

En toute hypothése, le transfert de propricté est reporté au jour de la
constatation de la vente en la forme authentigue et du paiement du prix tel que
convenu et des frais, mé&me si 'échange de consentement nécessaire a la formation
de fa convention est antérieur.

© CARENCE

La carence s'entend ici du manguement fautif par l'une des PARTIES, du fait
de sa volonté ou de sa négligence, & une ou plusieurs de ses obligations aux
présentes, ce manquement empéchant l'exécution de la vente.

En Pabsence de levée d’option ou de signature de l'acte de vente dans le
Au cas ol le BENEFICIAIRE n'aurait ni levé 'option ni signé {'acte de vente a
lintérieur du delai de réalisation, il sera de plein droit déchu du bénefice de la
promesse au terme dudit délai de réalisation sans qu'il soit besoin d'une mise en
demeure de la part du PROMETTANT, qui disposera alors librement du BIEN
nonobstant toute manifestation ultérietre de ia volonté du BENEFICIAIRE de
Facquérir.

En cas de levée d'option dans le délaj

5i le BENEFICIAIRE a valablement levé I'option dans le délai de réalisation ci-
dessus, accompagné du palement du prix et des frais, mais gue |'acte de venie n'est
pas intervenu dans les quinze jours de celle-ci, alors la PARTIE fa plus diligente
mettra l'autre PARTIE en demeure, par acte d'huissier, d'avoir & comparaitre en
'étude du notaire chargé de recevoir I'acte de vente 4 'effet de signer cet acte.

Si, malgré la mise en demeure effectuée dans les conditions ci-dessus
indiquées, 'une des PARTIES refusait ou s'abstenait de régulariser l'acte de vente le
jour indiqué dans la mise en demeure, il sera procédé a ladite date a I'établissement
d’'un procés-verbal, dans les termes duquel il sera constaté le défaut du
PROMETTANT ou du BENEFICIAIRE. Ce procés-verbal devra étre établi, si chacune
des PARTIES a son propre notaire, par le notaire du PROMETTANT en cas de défaut
du BENEFICIAIRE et par le notaire du BENEFICIAIRE en cas de défaut du
PROMETTANT.

En cas de défaut du PROMETTANT, le BENEFICIAIRE pourra 4 son choix
dans le procés-verbal ;
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e Soit faire part de son intention de poursuivre l'exécution de la vents,
indépendamment de son droit de réclamer une juste indemnisation.

s Soit encore faire constater que la vente n'est pas exéculee, cetle constatation
résultant du défaut prononcé contre le PROMETTANT dans le procés-verbal,
et déclarer sa volonté de considérer la vente comme résolue de plein droit. Le
BENEFICIAIRE reprendra alors purement et simplement sa liberté
indépendamment de son droit de réclamer une juste indemnisation de son
préjudice.

En cas de défaut du BENEFICIAIRE qui ne viendrait ou ne voudrait pas signer
la vente malgré la levée d'option, le PROMETTANT pourra a son choix dans le
procés-verbal :

» Soit faire part de son intention de poursuivre I'exécution de la vente.

» Soit encore faire constater que la vente n'est pas exécutée, celte constatation
résultant du défaut prononcé contre le BENEFICIAIRE dans le proces-verbal,
et déclarer sa volonté de considérer la vente comme résolue de plein droit. Le
PROMETTANT reprendra alors purement et simplement sa liberté
indépendamment de son droit de réclamer le versement de la peénalité
compensatoire, ci-aprés visée dans l'acte, au titre de I'indemnisation de son
préjudice. o

EORCE EXECUTOIRE DE LA PROMESSE

I est entendu entre les PARTIES qu'en raison de l'acceptation par le
BENEFICIAIRE de la promesse faite par le PROMETTANT, en tant que simple
promesse, il s’est formé entre elles un contrat dans les termes de farticle 1124 du
Code civil. En conséquence, et pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne pourra
étre révoqué que par leur consentement mutuel. I en résulte notamment que :

+ ‘Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti a la vente et qu'il
est d'ores et déja débiteur de I'obligation de transférer la propriété au profit du
BENEFICIAIRE aux conditions des présentes. Le PROMETTANT ne peut
plus, par suite, pendant toute la durée de la présente promesse, conférer une
autre promesse a un tiers ni aucun droit réel ni charge quelconque sur le
BIEN, consentir aucun bail, location ou prorogation de bail. i ne pourra non
plus apporter aucune modification matérielle, si ce n'est avec le consentement
du BENEFICIAIRE, ni détérioration au BIEN. Il en ira de méme si la charge ou
la détérioration n'était pas le fait direct du PROMETTANT. Le non-respect de
cette obligation entrainera lextinction des présentes si bon semble au
BENEFICIAIRE.

+ Par le présent contrat de promesse, les PARTIES conviennent que la
formation du contrat de vente est exclusivement subordonnée au
consentement du BENEFICIAIRE, indépendamment du comportement du
PROMETTANT.

+ Toute révocation ou rétractation unilatérale de la volonté du PROMETTANT
sera de plein droit dépourvue de tout effet sur le contrat promis du fait de
facceptation de la présente promesse en tant que telle par le BENEFICIAIRE.
En outre, le PROMETTANT ne pourra pas se prévaloir des dispositions de
I'article 1590 du Code civil en offrant de restituer le double de la somme le cas
échéant versée au titre de Findemnité d'immobilisation.

+ En tant que de besoin, le PROMETTANT se soumet & l'exécution en nature
prévue par f'article 1221 du Code civil si le BENEFICIAIRE venait a la
demander. Le tout sauf si ce mode d'exécution est soit devenu impossible soit
d’'une disproportion manifeste entre son colt pour le débiteur de honne foi et
son intérét pour le créancier.



Envoyé en préfecture le 22/10/2026

Recu en préfecture le 22/10/2026 e
Publié le .

ID : 083-218301133-20261002-2026100204-DE

J

INFORMATION DES PARTIES SUR LE RENDEZ-VOUS DE SIGNATURE

Les parties sont informées gue la date mentionnée ci-dessus ne constitue pas
la date précise du rendez-vous de signature de I'acte de vente. Il leur appariiendra de
se rapprocher préalablement de feur notaire afin de fixer une date de signature.

Par conséquent, leur attention est attirée sur fes risques encourus en prenant
des engagements personnels tels que donner congé a son bailleur, réserver
deéfinitivement un déménageur, commander des fravaux, commander et faire livrer du
mobilier, réinvestir te prix de vente et dont I'exécution serait basée sur la signature de
i'acte de vente a cette date précise.

PROPRIETE JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN le jour de la constatation de la
vente en la forme authentique.

Il en aura 1a jouissance a compter du méme jour par la prise de possession
réelle, le BIEN devant étre impérativement, & celte méme date, libre de toute location
ou occupation.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN n’a pas, avant ce jour, fait lobjet d'un
congé pouvant donner lieu a I'exercice d'un droit de préemption.

PRiX - CONDITIONS FINANCIERES

PRrRIX

La vaente, en cas de réalisation, aura lieu moyennanl le prax de SOIXANTE-
QUATORZE MILLE EUROS (74 000,00 EUR), qui sera payable comptant le jour de la
constatation authentique_ de la réalisation de |la promesse.

Frais .

. Les frals droits . et emo!uments de la venie seront & la charge du
BENEFICIAIRE. -

NEGOGIATION

 Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans ie concours ni la participation d'un intermédiaire.
Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient & la charge de l'auteur de la déclaration inexacte.

COUT DE L’'OPERATION

A titre indicatif, le colt et le financement de |'opération sont les suivants :

Prix 74 000,00 EUR
Frais de la vente 7 800,00 EUR
Frais de prét mémoire
Frais de négociation neant
T AL . e e e e e e e e 81.800,00 EUR

l.e BENEFICIAIRE reconnait avoir été informé que les frais d'acte ci-exposés,
le sont a titre indicatif et ne présentent pas un caractére contractuel.

Les frais définitifs ne pourront étre arrétés qu'aprés établissement de l'acte
puis enregistrement et publication auprés du service de publicité fonciére compétent
et pourront s'avérer supérieurs ou inférieurs au montant ci-dessus indiqué en fonction
du tarif applicable, étant ici précisé que depuis la loi de finances pour 'année 2025 les
départements disposent de la faculté de relever le taux de la taxe départementale
pour [es acles passés entre le 1% avrit 2025 et le 31 mars 2028,
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En ce qui concerne le ou les éventuels préts 4 obtenir, une provision sur frais
supplémentaire devra é&tre prévue, si I'établissement financier sollicite une garantie
hypothécaire, en sus des frais prévus et de tous autres frais prélevés par ledit
établissement, notamment des frais de dossier.

INDEMNITE D'IMMOBILISATION

Le BENEFICIAIRE déposera au moyen d'un virement bancaire et au plus
tard dans les dix (10) jours de la signature des présentes, [l'indemnite
d’immobilisation a la comptabilité du notaire rédacteur des présentes sur un compte
dont les références bancaires fui ont été transmises,

Les PARTIES conviennent de fixer le montant de l'indemnité d'immobitisation
a la somme forfaitaire de SEPT MILLE QUATRE CENTS EUROS (7.400,00 EUR},

Sur laquelle somme le BENEFICIAIRE verse au PROMETTANT, et ainsi
qu'il résulte de la comptabilité du rédacteur des présentes celle de TROIS MILLE
SEPT CENTS EUROS (3.700,00 EUR), représentant partie de ['indemnité
d'immobilisation ci-dessus fixée.

Le PROMETTANT sera libéré, si bon lui semble, de son engagement de
vente par le seul fait de la constatation du défaut de versement de lindemnité
d'immobilisation.

Cette somme est affectée en nantissement, par le PROMETTANT au profit du
BENEFICIAIRE, qui accepte, a la slireté de sa restitution éventuelle a ce dernier.

A cet effet, avec l'accord des parties, elle est versée entre les mains du
notaire soussigne.

L'encaissement des fonds valant acceptation de la mission qui lui est ci-aprés

confige.
Le sort de la somme versée ce jour sera le suivant, selon les hypotheses ci-

aprés envisagées :

. Elle s'imputera purement et s'implement et & due concurrence sur le
prix, en cas de realisation de la vente promise. '
= ) Elte sera restituée purement et simplement au BENEFICIAIRE dans

tous les cas oll la non réalisation de la vente résulterait de la défaillance de l'une
quelconque des conditions suspensives énoncées aux présentes.

. Elle sera versée au PROMETTANT, et lui restera acquise a titre
d'indemnité forfaitaire et non réductible faute par le BENEFICIAIRE ou ses substitués
d'avoir réalisé I'acquisition ou levé l'option dans les délais et conditions ci-dessus,
toutes les conditions suspensives ayant été réalisées.

Le tiers convenu conservera cette somme pour la remetire soit au
PROMETTANT soit au BENEFICIAIRE selon les hypothéses ci-dessus définies.

Quant au surplus de lindemnité d'immobilisation, le BENEFICIAIRE s'oblige 4
e verser au PROMETTANT au plus tard dans le délai de huit jours de l'expiration du
délai de réalisation de fa promesse de vente, pour le cas ol le BENEFICIAIRE, toutes
les conditions suspensives ayant été réalisées, ne signerait pas l'acte de vente ou ne
leverait pas |'option de son seul fait.

En cas de difficulté enfre les parties sur le sort de I'indemnité d'immobilisation,
it appartiendra & la plus diligente d'entre elles de se pourvoir en justice afin qu'il soit
statué sur le sort de la somme détenue par le séquestre.

Le tiers convenu est dés a présent autorisé par les cocontractants & consigner
lindemnité d'immobilisation a la Caisse des Dépdts et Consignations en cas de
difficultés.

Le tiers convenu sera déchargé de plein droit de sa mission par la remise des
fonds dans [es conditions sus-indiquées,

CONDITIONS SUSPENSIVES

Celte promesse est faite sous les conditions suspensives suivantes :
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CONDITION SUSPENSIVE A LAQUELLE AUCUNE DES PARTIES NE PEUT RENONCER

Droit de préemption — préférence- priorité

Toute promesse est consentie sous la condition qu'aucun droit de préemption,
de préférence ou de priorité, quel qu'il soit, ne puisse étre exercé sur le BIEN
concerne.

En cas d'exercice de fun de ces droils, la promesse sera caduque et le
PROMETTANT est délié de toute obligation a 'égard du BENEFICIAIRE.

Dans la mesure ol f'une des parties est elle-méme détentrice des droits de la
puissance publique, donc liés & I'intérét général, ces droits I'emportent sur tout autre
droit de nature privée.

CONDITIONS SUSPENSIVES AUXQUELLES SEUL L E BENEFICIAIRE POURRA RENONCER

La promesse est acceptée sous les conditions suivantes dont seul le
BENEFICIAIRE pourra se prévaloir ou auxquelles it pourra seul renoncer si bon lui
semble.

A défaut par le BENEFICIAIRE de se prévaloir de la non réalisation de l'une
ou Fautre des conditions suspensives ci-aprés dans le delai de réalisation des
présentes ou dans les délais spécifiques a certaines de ces conditions, il sera réputé y
avoir renoncé, et ce en application des dispositions de l'article 1304-4 du Code civil.

Origine de proprigté

Qu'il soit etabli une origine de propriété réguliére remontant a un titre translatif
d'au moins trente ans. R

Urbanisme

Que les renseignements d'urbanisme ef les piéces produites par les services
compétents ne révélent aucun projet, travaux, vices ou servitudes de nature a
déprécier de maniére significative la valeur du BIEN ou & nuire a ['affectation sus-
indiquée a lagquelle le BENEFICIAIRE le destine, ou encore d'augmenter notablement
{'investissement du BENEFICIAIRE de fagon imprévisible pour 1ui.

Situation hypothécaire

Que le total des charges hypothécaires et des créances garanties par 1a loi
soit d'un montant inférieur au prix de la vente payable comptant ou que le
PROMETTANT produise l'accord de ces créanciers permettant d'apurer ce passif
amiablement.

Obtention d’un permis de construire

Régles générales :

La réalisation des présentes est soumise a {'obtention par le BENEFICIAIRE
d'un permis de construire avant le 3¢ AVRIL 2027 pour la réalisation sur le BIEN de
Fopération suivante :

Construction d’'un batiment a usage de santé consistant en un centre de
rééducation avec balnéothérapie

Il est précisé que le BENEFICIAIRE devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du PROMETTANT du dépdt d'un dossier
complet de demande de permis de construire et ce dans le délai de TROIS {3) MOIS
a compter de ce jour, au moyen d'un récépissé délivré par l'autorité compétante.

Au cas ol le BENEFICIAIRE ne respecterait pas son engagement, et ce, huit jours
aprés une mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception, i sera
réputeé avoir rencncé & cefte condition.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour le BENEFICIAIRE :
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« de déposer a ses frais la demande de permis de construire conformément aux
dispositions d'urbanisme applicabies,

+ de réaliser également & ses frais et sous sa responsabilité tous sondages,
études de sol, de sous-soi, tous prélévements, toutes analyses, afin de
vérifier que la construction ne nécessitera pas, au regard du projet du
BENEFICIAIRE tel qu'it est défini ci-dessus un investissement dépassant le
colt normal de tels travaux. A défaut, les présentes seront caduques et non
avenues sans indemnité de part ni d’autre. Etant observé qu‘en cas de non-
réalisation des présentes pour quelque cause gue ce soit, le BENEFICIAIRE
devra supprimer a ses frais toutes les traces d'études de sol effectuées.

La présente convention est consentie sous la condition que I'opération
envisagée ne donne pas lieu a une surtaxe et que la nature du sous-sol ne comporte
pas, au vu des prélévements, études, analyses ef sondages, de sujétions particuliéres
nécessitant des fondations speciales (pieux, radiers, etc...), ni des ouvrages de
protection contre Feau (cuvelage), et ne révéle pas de pollution particuliere
nécessitant des travaux spécifiques compte tenu des normes et de [ulilisation
envisagées.

Mise en csuvre :
Dans la mesure d'un dépdt de la demande dans le delal sus-indiqué, il
convient d'envisager les hypothéses suivantes, savoir :

+« En cas dabsence de réponse de lautorité administrative dans le délai
d'instruction et en application de larticle L 424-2 du Code de I'urbanisme, le
permis sera considéré comme accordé et la condition réalisée dans la mesure
ol T'opération envisagée entre dans le champ d’application des autorisations
pouvant &tre acquises tacitement (arﬁcles R 424.-2 et R 424-3 du Code de
l'urbamsme) L obtention d’'un permis tacite obligera le BENEFICIAIRE 3 faire
proceder a son affichage tel qu'indiqué ci-dessous.

» Sile permis est accordé, expressément ou tacitement, e BENEFICIAIRE

~" 's'engage a faire procéder a son affichage sur le chantier sans délai, et &

iustifier du tout auprés du PROMETTANT, étant précisé que seul 'affichage

sur le terrain fait courir a4 égard des tiers le délai de recours contentieux et ce

a compter du premier jour d’'une période continue de deux mois de cet

“affichage. Le BENEFICIAIRE devra, en conséquence, faire constater & ses

“frais, par exploit d'huissier cet affichage & deux reprises ; dans les cinq jours

suivant la mise en place de laffichage et dans les cing jours suivant
l'expiration du défai de recours des tiers.

Si ce permis fait I'objet dans les deux mois de son affichage, d'un
recours gracieux ou hiérarchique dans le mois de son affichage etfou
d'un retrait pour illégalité dans les trois mois de sa déliviance, la
condition suspensive sera réputée comme n'étant pas réalisée ef les
présentes comme <caduques et non avenues sauf si e
BENEFICIAIRE décidait de renoncer au bénéfice de ladite condition,
faisant alors son affaire personnelle desdits recours. Etant ici précisé
gue le délai de recours contentieux n'est pas proroge par l'exercice
d'un recours gracieux ou hiérarchigque, conformément aux dispositions
de l'article L 600-12-2 du Code de l'urbanisme.

Si ce permis n'a pas fait 'objet ni d'un recours ni d’un retrait dans les
délais sus-indiqués, la condition suspensive sera réputée comme
étant réalisee.

Si une démolition préalable est nécessaire a la réalisation de Popération de
construction, la demande du permis pourra porter a la fois sur la demolition et ia
construction. Le permis de construire autorisera dans ce cas la démolition.
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Possibilité de transfert ou d'annulation du permis au PROMETTANT si
non réalisation

Au cas ol le permis de construire serait obtenu et que les présentes ne
puissent se réaliser par le non-accomplissement de Pune des auires conditions
suspensives, le BENEFICIAIRE devra faire effectuer a ses frais le transfert du permis
au profit du PROMETTANT, si ce dernier le demande. Les PARTIES conviennent que
ce transfert ne pourra étre que total.

L'administration procedera alors a la décharge de l'imposition en matiére de
taxe d'aménagement & l'encontre du bénéficiaire initial du permis, et émettra un
nouveat titre de recette au nom du nouveau bhénéficiaire.

Dans ce méme cas, le PROMETTANT pourra exiger du BENEFICIAIRE

I'annulation du permis.
La demande d'annulation devra étre faite de fagon que les consequences
suivantes solent évitées :

« redevance des participations (possibilité de remboursement si déja versées),

+ refus de dépdt d'un autre dossier de permis de construire par un autre
demandeur.

Obtention de préts

Qu'il soit obtenu par le BENEFICIAIRE un ou plusieurs préts.

Pour Il'application de cette condition suspensive, il est convenu au titre des
caractéristiques financiéres des préis devant étre obtenus :

« Que leur montant total soit d'un maximum de UN MILLION DEUX CENT
MILLE EUROS (1 200 000,00 EUR), remboursable sur une durée de 25 ans,
au taux d interét de 3,9%. .

» Que ce ou ces préls soient garantis par une sireté réelle portant sur le BIEN

o ou le cautionnement d'un établissement financier, a 'exclusion de toute
garaniie personnelle devant émaner de personnes physiques, ainsi que par
une assurance décés invalidité,

li s'oblige a déposer le ou les dossiers de demande de préts dans le délai de
quinze jours calendaires a compter de la signature des présentes, et a en justifier a
premiére demande du PROMETTANT par tout moyen de preuve écrite.

La condition suspensive sera réalisée en cas d'obtention d'un ou plusieurs
accords définitif de préts au plus tard le 30 avril 2027, Celte obtention devra étre
portée & la connaissance du PROMETTANT par le BENEFICIAIRE au plus tard le
dans les cing (5) jours suivant Fexpiration du délai ci-dessus.

A défaut de réception de celte letire dans fe délai fixé, le PROMETTANT aura
la faculté de mettre le BENEFICIAIRE en demeure de lui justifier sous huitaine de la
réalisation ou la défaillance de |a condition.

Cette demande devra &tre faite par lettre recommandée avec avis de
réception au domicile ci-aprés élu.

Passé ce délai de huit jours sans que le BENEFICIAIRE ait apporte les
justificatifs, la condition sera censée défaillie et les présentes seront donc caduques
de plein droit, sans autre formalité, et ainsi le PROMETTANT retrouvera son entiére
liberté mais le BENEFICIAIRE ne pourra recouvrer findemnité d'immobilisation qu'il
aura, le cas échéant, versée qu'apres justification qu'il a accompli les démarches
nécessaires pour {'obtention du prét, et que la condition n'est pas défaillie de son fait ;
a défaut, l'indemnité d'immobilisation restera acquis au PROMETTANT.

Le BENEFICIAIRE déclare a ce sujet qu'a sa connaissance :

s |l n'existe pas d'empéchement a F'octroi de ces préts qui seront sollicités.

« | n'existe pas d'cbstacle a la mise en place de fassurance décés-invalidité.
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Il déclare avoir connaissance des dispositions de [alinéa premier de farticle
1304-3 du Code civil lequel! dispese gue :

“La condifion suspensive est réputée accomplie si celui qui y avait intérét en a

empéché l'accomplissement.”

Par suite, toute demande non conforme aux stipulations contractuelles quant

au montant emprunté, au taux et a la durée de I'emprunt entrainera la réalisation de la
condition suspensive.

Pour pouvoir bénéficier de la protection de la présente condition suspensive,

le BENEFICIAIRE devra:

justifier du dépdt de sa ou ses demandes de préts et du respect de ses
obligations aux termes de la présente condition suspensive,

et se prévaloir, au plus tard a la date ci-dessus, par télécopie ou courrier
électronique confirmés par courrier recommandé avec avis de réception
adressé au PROMETTANT a son domicile élu, du refus de ce ou ces préts,

Il est rappelé qu'a défaut par le BENEFICIAIRE de se prévaloir de la non

réalisation de la présente condition suspensive, il sera réputé y avoir renonce.

A lintérieur du délai fixé pour 'obtention de son ou ses accords définitifs de

préts, le BENEFICIAIRE pourra renoncer au bénéfice de cette condition suspensive,
soit en acceptant des préts 4 des conditions moins favorables que celles ci-dessus
exprimées, et en notifiant ces acceptations au PROMETTANT, soit en exprimant une
intention contraire a celle ci-dessus exprimée, c'est-a-dire de ne plus faire appel & un
emprunt. Cette volonté nouvelle fera dans cette hypothese Iobjet d'un écrit notifié au
PROMETTANT. :

Concernant les démarches lices a fobtention du financement, le rédacteur

des présentes attire Iattention du BENEFICIAIRE sur le nsque d’escroquerie au
credlt iorsque

‘.

Le prét est proposea des conditions trés, voire trop, avantageuses ;| sommes
prétées élevées, taux d'intérét lres faible, durées de remboursement
pariiculierement fongues

Les condition_s d'octroi sont trés souples : aucune condition de revenus ni

aucune garantie ne sont généralement exigées, le délai de disponibiiité des
fonds est trés court.

De l'argent est rapidement demandé, trés souvent via un service de transfert
d'argent international, pour couvrir de supposés frais (frais de dossier,
d’'assurance, d'authentification, de légalisation, frais administratifs, de
transfert, de décaissement, efc.).

L'établissement bancaire utilise des adresses de messagerie ou des sites aux
noms rassurants, avec des noms commerciaux d'emprunt (les noms
d’entreprises réelles ou proches de celles-ci peuvent &tre utilisés).

| rappelle notamment ;

Qu'une entreprise qui accorde un crédit doit obligatoirement disposer d'un
agrément. Avant de répondre 2 toute proposition commerciale et en cas de
doute, il est conseillé de consulter le registre des agents financiers agréés
(entreprises francaises et étrangéres, autorisées & exercer des activités
financiéres en France). La proposition peut aussi émaner d'un intermeédiaire
en opérations de banque et en services de paiement. Pour vérifier si
Vintermédiaire est bien autorisé a exercer son aclivité en France, #l convient
de se référer au site internet de FORIAS, organisme chargé de tenir le registre
des intermédiaires. Si Pentreprise ou la personne qui propose un crédit ne
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figure pas sur 'un de ces deux registres, il est conseillé de ne pas répondre a
fa proposition commerciale.

+« Qu'en cas de doute, il convient de ne pas communiquer ses coordonnées et
données personnelles, de ne fournir aucun document personnel {(piece
d'identité, bulletin de salaire, justificatif de domicile, relevé d'identité bancaire
(RIB), efc.), et de ne jamais verser aucune somme d'argent pour !obtention
d'un prét ou le débiocage des fonds.

« Quit est interdit a toute personne physique ou morale qui apporte son
concours, a quelque titre que ce soit, a Foblention d'un prét d’argent, de
percevoir une somme d'argent avant le versement effectif des fonds prétés.

Concernant lassurance emprunteur, la rédaction des présentes attire
attention du BENEFICIAIRE sur le fait qu'elle peut é&tre souscrite auprés de
Pétablissement préteur dans le cadre d'un contrat dit "de groupe”, ou aupres d'un
organisme d'assurance externe qu'il aura choisi en vertu de la loi numéro 2022-270
du 28 Février 2022. Cette loi prévoit en outre diverses dispositions pouvant dispenser
du questionnaire médical et abaisse le délai de mise en ceuvre du "droit a 'oubli”
relatif a diverses pathologies référencées, tout en étendant son béneéfice.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le PROMETTANT garantira le BENEFICIAIRE contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le PROMETTANT déclare :

¢ quil n'existe & ce jour aucune action au litige en cours pouvant porter atlteinte
au droit de propriéte, .

e que la consistance du BIEN n'a pas été _modifiée de son fait par une annexion,

+« quil n'a pas effectué de fravaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance |l
n'en a jamais éteé effectug,

. .q.u'il n'a conféré a personne dautre gque le BENEFICIAIRE un droit
quelcongue sur le BIEN pouvant empécher la vente,

« subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

Garantie de jouissance

Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire
lui permettant d’exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

te PROMETTANT s'obligera, s'll existe un ou plusieurs creanciers
hypothécaires inscrits, & régler lintégralité des sommes pouvant leur &tre encore
dues, a rapporier a ses frais les cerificats de radiation des inscriptions.

SERVITUDES

Le BENEFICIAIRE profitera ou supporiera les servitudes ou les droils de
jouissance spéciale, s'il en existe.

Le PROMETTANT déclare :
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s ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droil de jouissance
spéciale qui ne seraient pas refatés aux présentes,

s+ qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'aulres serviludes ou droils de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, ie cas échéant, de l'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de 'urhanisme,

s ne pas avoir connaissance de faits ou actes tels qu'ils seraient de nature a
remettre en cause l'exercice de servitude relatée aux présentes.

ETAT DU BIEN

Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans I'état ol il se trouve a ce jour, tel
quit I'a vu et visité, le PROMETTANT s'interdisant formellement d'y apporter des
modifications matérielles ou juridiques.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
gu'il a pu constater lors de ses visites.

Il n'aura aucun recours contre le PROMETTANT pour quelgue cause que ce
soit notamment en raison :

o des vices apparents,

¢ des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cetle exoneration de garantie
ne s'applique pas :

s sile PROMETTANT a la qualité de professionnel de {fimmobilier ou de la
construction, s_auf si le BENEFICIAIRE a également cette qualite,

+ ou s'il est pfouvé par le BENEFICIAIRE, dans le délai légal, que les vices
. .cachés étaient en réalité connus du PROMETTANT.

Toutefois, le PROMETTANT est avisé que, s'agissant des travaux qu'il a pu
exécuter par lui-méme, fa jurisprudence tend & écarler toute efficacité de la clause
d'exonération de garantie des vices cachés.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
colit de leur élimination, qu'ls soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de ceile
obligation que s'il prouve qu'il est éfranger a fabandon des déchels et qu'il n'a pas
. permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de 'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le
détenteur se défait ou dont il a l'intention ou l'obligation de se défaire.

CONTENANGCE
Le PROMETTANT ne confére aucune garantie de contenance du terrain,

Impéts et taxes

Impots locaux

L.e PROMETTANT déclare étre a jour des mises en recouvrement des impdts
locaux.

La taxe d’habitation sur les résidences secondaires, si elle est exigible, est
due pour 'année entiére par l'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére et la taxe d’enlévement des ordures ménagéres, si elle est
exigible, pour I'année entiére sont dues par le PROMETTANT.



Envoyé en préfecture le 22/10/2026

Recu en préfecture le 22/10/2026 e
Publié le .

ID : 083-218301133-20261002-2026100204-DE

T

Le BENEFICIAIRE réglera au PROMETTANT, le jour de la réitération
authentique des présentes, fes proratas de taxes fonciéres et le cas échéant, de taxes
d'enlévement des ordures ménagéres, determines par convention efitre les PARTIES
sur le montant de fa derniére imposition.

Ce reglement sera définitif entre les PARTIES, éteignant toute créance ou
dette 'une vis-a-vis de f'autre a ce sujel, quelle que soit la modification éventuelle des
taxes fonciéres pour I'année en cours.

Avantage fiscal lié a un engagement de location

Le PROMETTANT déclare ne pas souscrire actuellement a I'un des régimes
fiscaux lui permefttant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer & certaines conditions.

ASSURANCE

Le BENEFICIAIRE, tout en étant informé de l'obligation immeédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance acluelles garantissant le BIEN
et conférera a cet effet mandat au PROMETTANT, qui accepte, de résilier les contrats
lorsqu’il avertira son assureur de la signature de I'acte authentique. '

Contrat d'affichage

Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

INFORMATION RELATIVE A LA CONSTRUCTION, AUX AMENAGEMENTS ET AUX
: - TRANSFORMATIONS ' et

Dispositions générales .

Le notaire soussigné informe le BENEFICIAIRE dans la mesure ou il projette
d'effectuer, des constructions, des aménagements et des fransformations et ce quelle
gu'en soit la destination :

e ‘De ce quun cetificat d'urbanisme constitue une information sur la
constructibilité du terrain et non une autorisation de construire, et que
préalablement avant toute construction un permis de construire régulier doit
avoir été détivré au propriétaire ou transféré a son profit et ne pas étre périmé.

¢ De I'obligation d'affichage du permis de construire {et du permis de démolir s'il
y a Heu) sur les lieux des travaux et de la nécessité de faire constater dés le
premier jour P'exécution de celle-ci. L'affichage doit étre effectué de maniere
visible de Ia voie ou des espaces ouverts au public, et ce sur un panneau
rectanguiaire dont les dimensions doivent étre superieures a quatre-vingts
centimétres. Ce panneau doit comporter l'identité du bénéficiaire, la date et le
numéro du permis, la nature du projet, la superficie du terrain, la superficie du
plancher hors-ceuvre nette autorisée, la hauteur des batimenis projetés,
adresse de la Mairie ol le dossier peut étre consulié ainsi que la mention
relative aux délais de recours ainsi qu'a l'obligation de notifier tout recours au
bénéficiaire et a l'autorité ayant délivré le permis.

s Des dispositions des arlicles 1383 & 1387 du Code géneéral des impbdts,
relatives au bénéfice de l'exonération temporaire de la taxe fonciére sur les
propriétés baties et 'obligation comrélative de dépét d'une déclaration auprés
du centre des finances publigues du lieu de la situation de l'immeuble, de leur
achévement dans le délai de quatre-vingt-dix jours a compter de cet
achevement.
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¢ De ce gue 'acte de réception des travaux est le point de départ du délai de
responsabilité, délai pendant lequel I'assurance-construction devra garantir
les proprietaires successifs.

s Que le permis de construire (et le permis de démolir s'il v a lieu) ne devient
définitif que s'it n’a fait 'objet :
d’aucun recours devant la juridiction administrative et ce dans le délai

de deux mois qui court a compter du premier jour d'une période
continue de deux mois d'affichage sur le terrain,

d’aucun retrait pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance.

« Que les travaux doivent étre entrepris dans un délai de frois ans & compter de
la notification et, passé ce délai, ces travaux ne doivent pas étre interrompus
plus d'un an. Ce délai est prorogeable deux fois pour une durée d’'un an sous
certaines conditions.

s Qu'aucune action en vue de P'annulation d'un parmis de construire n'est
recevable & Pexpiration d'un délai de six mois & compter de 'achévement de
la construction.

Le BENEFICIAIRE déclare que le notaire I'a parfaitement informe qu'il devra
effectuer, lors de 'achévement de la construction, la déclaration d'achévement des
travaux dite "déclaration attestant l'achévement et la conformité des travaux
(DAACT)Y', document obligatoire permettant de signaler a Fadministration
fachevement des travaux et la conformité de la construction avec le permis de
construire et la déclaration préalable.

Le BENEFICIAIRE est également informeé que, selon 'etat du terrain, il devra

obtenir préalablement au permis de construire, un permis de demolir et une
autorisation de défrichement.

Etude géotechnigue

Pour information, les articles suivants du Code de fa construction et de
I'habitation sont littéralement rapportés :

« Article L 132-5

YEn cas de vente d'un terrain non bati constructible, une élude géotechnigue
préafable est fournie par fe vendeur.

Celte étude est annexée a la promesse de vente ou, & défaut de promesse, a
l'acte authentigue de vente. En cas de vente publiqus, l'élude est annexée au cahicr
des charges. Elle reste annexée au litre de proprigté du terrain et suit les mulations
successives de celui-ci.

Les venltes de terrains non batis destinés & la construction dans des secletrs
olr les dispositions d'urbanisme applicables ne permettent pas la réalisation de
maisons individuelles n'entrent pas dans le champ d'application du présent article.”

e ArticleL 132-6

"Avant fa conclusion de foul coniraf ayant pour objet des fravaux de
construction ou la maftrise d'esuvre d'un ou de plusieurs immeubles & usage
d'habitation ou a usage professionnel et d'habifation ne comportart pas plus de deux
fogements, le maitre d'ouvrage transmet I'étude mentionnée a l'article L. 132-5 aux
personnes réputées constructeurs de fouvrage, au sens de farticle 1792-1 du code
civil.

Lorsque cette étude n'est pas annexée au lifre de propriété du terrain, il
appartient au maitre d'ouvrage de fournir lui-méme une étude géotechnigue préalable
équivalente ou une étude géotechnique prenant en compte limplantafion ¢t fes
caracleristiques du batiment.
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Les contrats prévus au premier alinéa précisent que les constructeurs ont
regu un exemplaire de I'éfude géotechnique fournie par le mafire d'ouvrage e, le cas
échéant, que les travaux quiils s'engagent a réaliser ou pour lesquels ils s'engagent a
assurer la maftrise d'osuvre inteégrent les mesures rendues nécessaires par le risque
de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sals.”

e ArticleL 132-7

"Lorsqu'un conirat a pour objet des fravaux de construction ou la maitrise
d'eeuvre dun ou de plusieurs baliments d’habitation collectifs ou & usage
professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux logements, le
consfructeur de l'ouvrage est fenu :

1° Soit de suivre les recommandations de l'élude géotechnique fournie par le
maflre d'ouvrage, ou réalisée avec l'accord de celui-ci par le consfructeur, qui prend
en comptle l'implantation et les caractéristiques du batiment ;

2° Soit de respecter des lechniques particuliéres de construction fixées par
vole réglementaire.

Si I'dtude géotechnique indique l'absence de risque de mouvement de terrain
différentiel consécutif a la sécheresse et & la réhydratation des sols, le constructeur
n'est pas tenu par cette obligation."

Le décret n® 2019-1223 du 25 novembre 2019 définit les techniques
particuliéres de construction applicables, dans les zones exposées au phénoméne de
mouvement de terrain différentiel consécutif 4 la sécheresse et a la réhydratation des
sols, aux constructeurs ayant conclu un contrat ayant pour objet des travaux de
construction ou la maitrise d'ceuvre d'un ou de plusieurs immeubles 3 usage
d’habitation ou & usage professwnnei et d'habitation ne comportant pas plus de deux
logements.

Ces constructeurs sont en effet tenus soit de suivre les recommandations de
Fétude géotechnique -de conception qui, contrairement a félude géotechnique
prealab!e n'est pas obligatoire, soit dapp!:quer les techntques de construction
prevues par le present decret

Raccordement aux réseaux

Les frais de raccordement aux reseaux de distribution, notamment d’eau
s'il existe, et d'électricité de 1a construction a édifier par le BENEFICIAIRE, dans
la mesure olt le raccordement n'existerait pas & ce jour, seront intégralement
supportés par ce dernier, et a défaut de réseau d'assainissement collectif ce
seront les frais de création d’un dispositif d’assainissement individuel qui
seront & supporter par lui, et également le ou les taxes afférentes.

Assurance-construction

Le BENEFICIAIRE reconnait avoir été averli par le notaire de ['obligation qui
est faite par les dispositions des articles L 241-1 et L 242-1 du Code des assurances,
de souscrire dés avant toute ouverture du chantier de construction et/ou travaux de
gros-ceuvre ou de second-ceuvre, une assurance garantissant le paiement des
travaux de reparation des dommages relevant de la garantie décennale, ainsi qu'une
assurance couvrant sa responsabilité au cas ol il interviendrait dans la construction
en tant que concepteur, entrepreneur ou maitre d'ceuvre, et que {'acte de réception
des travaux est le point de départ du délai de responsabilité, délai pendant lequel
l'assurance devra garantir les propriétaires successifs.

Il devra donc effectuer toutes fes démarches nécessaires pour bénéficier de
ce type d'assurance et se faire remettre par l'assureur le modeéle d'attestation
d'assurance comprenant les mentions minimales prévues par l'article L 243-2 du Code
des assurances.
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Dossigr d’intervention ultérieure sur Pouvrage

Le notaire a informé le BENEFICIAIRE gu'un dossier d'intervention ultérieure
sur 'ouvrage tel que visé par Farticle L 4532-97 du Code du travail devra lui étre remis
par le coordonnateur des travaux lors de la réception de ceux-ci, et que ce dossier
devra étre transmis, lors de la prochaine mutation au nouveau propriétaire et un
exemplaire devra étre annexé a |'acte constatant cette mutation.

Toutefois, le notaire précise que ce dossier n'est pas obligatoire lorsque la
construction est affectée & fusage personnel du propriétaire, de son conjcint ou de
ses ascendants ou descendants.

Conservation des factures des travaux

Le notaire rappelle au BENEFICIAIRE la nécessité de conserver les factures
des travaux et achats de matériaux, ainsi que tous autres documents s’y rapportant,
notamment pour le cas de revente et éventuellement pour la mise en ceuvre de
Passurance dommages-ouvrage dans le cadre de la garantie décennale.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques

Un état des risques délivré par la société PREVENTIMMO le 25 septembre
2026 fondé sur les informations mises & disposition par arrété préfectoral est annexeé.
A cet état sont annexées :

¢ |a cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de l'immeuble concerné sur le plan cadastral,

o laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

- Le BENEFICIAIRE déclare que ledit état lui a &té remis avant ce jour.
Celui-ci comportait notamment un extrait du document graphique situant le
BIEN au regard du zonage regiementalre et I'extrait du réglement le concernant, ainsi
qu'une information indiquant si des fravaux ont été prescrits par ce réglement et g'ils
ont été réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risques visé du 1°
au 4° de l'article R 125-23 du Code de 'environnement.

Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des

risques naturels.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des

risques miniers,

Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone de sismicité 3 {modérée}

Obligations légales de débroussaillement (OLD}
L'immeuble est situé a 'intérieur du zonage informatif des obligations légales
de débroussaillement.

Etat des risques de pollution des sols
Un état des risques de poliution des sols est annexé.
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Aléa — Retrait gonflement des argiles

Le terrain est concerné par la cartographie des zones exposées au
phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif 2 la sécheresse et & la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement
de terrain différentiel identifie quatre catégories de zones :

+ Les zones d'exposition forte, qui correspondent & des formations
essentiellement argileuses, épaisses et continues, ol les minéraux argileux
gonflants sont largement majoritaires et dont le comportement geotechnique
indigue un matériau trés sensible au phénomeéne.

« lLes zones dexposition moyenne, qui correspondent a des formations
argileuses minces ou discontinues, presentant un terme argileux non
prédominant, ol les minéraux argiteux gonflants sont en proportion équilibrée
et dont le comportement géotechnique indique un matériau moyennement
sensible au phénomene.

s Les zones d'exposition faible, qui correspondent & des formations non
argileuses mais contenant localement des passées ou des poches argileuses,
oll les minéraux argileux gonflants sont minoritaires et dont le comportement
géotechnique indique un matériau peu ou pas sensible au phénoméne, selon
'endroit ol on le mesure,

s Les territoires qui ne sont pas classés dans I'une des trois zones précédentes
sont des zones d'exposition résiduelle, ol ia présence de terrain argileux
n'est, en 'état des connaissances, pas identifiée '

En [ espece le terrain se trouve dans une zone d ‘aléa fort
Une cople de la cartographle est annexée.

. Etude geotechmgu : e :
‘Le terrain se trouvant dans une zone exposee au. phenomene mouvement de

ierram consécutif & la sécheresse et a la réhydratation des sols, identifiée comme
moyenne ou forte, une étude géotechnique de type G1 préalable telle que prescrite
par les artictes L 132-4 et suivanis du Code de la construction et de 'habitalion a eté
effectuée par le et est annexée.
. La durée de validité de I'élude géctechnique préalable est de trente ans si

aucun remaniement du sol n'a été effectué.

Le contenu de cette étude mentionnée a larticle R 132-5 du Code de la
construction et de I'habitation est précisé par un arrété du 22 juillet 2020.

Cette étude devra étre également annexée aux mutations successives de
l'immeuble.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le PROMETTANT déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lisu au versement d'une indemnité en application de Tlarticle L
125-2 ou de Farticle L 128-2 du Code des assurances.

PRECISIONS SUR LES EQUIPEMENTS

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont &té consultées :
» La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(Géorisques).

Une copie de ces consultations est annexée.
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OBLIGATIONS LEGALES DE DEBROUSSAILLEMENT (OLD}

Le titre Il du livre 1¢ de la partie législative du Code forestier impose une

obligation légale de débroussaillement st de maintien en état débroussaillé a la
charge du propriétaire, de I'accupant ou de I'exploitant de terrains situés 4 moins de
200 metres des bois et des foréts.

Le débroussaillement consiste a réduire la densité végétale présente sur fe

terrain et & l'entretenir en I'état débroussaille, afin de limiter le risque d'incendie, son
intensité et sa propagation conformément a l'article L. 131-10 du Code forestier. Cela
peut passer par différents travaux tels que : {'élagage des arbres, la coupe de la
végétation basse, des arbres morts, des branches des arbres afin quils ne se
touchent pas, |a limitation de importance des haies et 'élimination des déchets.

A compter du 1 janvier 2025, Pétat des risques technologiques, miniers ou

naturels prévisibles doit comprendre la fiche d'information sur les OLD disponible sur
le site www.georisques.gouv fr,

Si les intéressés n'exécutent pas les travaux prescrits, la commune y pourvoit

d'office aprés mise en demeure du propriétaire et & la charge de celui-ci, nonobstant
des astreintes. {ls encourent aussi 'amende prévue pour les contraventions de 5*m¢

classe.

Le BIEN, objet des présentes, est situé dans une des zones relatées 4 Particle

L 134-6 du Code forestier, ol s'appliquent les obligations de débroussaillement et de
maintien en ['état débroussailié.

En zone urbaine, celte obligation s’applique sur l'intégralité des parcelles,

qu'elle soit nues, construites ou en chantier :

situées dans des zones délimitées par un plan local d'urbanisme (PLU} rendu
public ou approuvé ou dans un document d'urbanisme en tenant lieu ;

- ‘servant d'assiette 4 une zone d’ameénagement concertée (ZAC) ou & un

lotissement; . .-

supportant des lieux de résidences démontables ;

‘situées dans les communes non dotées d'un PLU ou d'un document

d'urbanisme en tenant lieu (le préfet peut porter I'obligation au-defa de 50
métres, sans toutefois excéder 200 métres) ;

supportant la création de campings et parcs résidentiels de loisirs (obligation
sur une profondeur de 50 métres, pouvant étre portée a 100 meétres par le
maire) ;

aux abords des installations dans lesquelles des substances, préparations ou
mélanges dangereux sont présents dans des quantités telles qu'ils peuvent
étre a l'origine d'accidents majeurs (obligation sur une profondeur de 100
métres a4 compter des limites de la propriété de I'établissement que le préfet
peut augmenter, sans toutefois excéder 200 métres).

Obligation de débroussailler au-dela des limites de sa propriété
Le propriétaire d'un terrain soumis & l'obligation de débroussaillement doit

réaliser cette derniére dans le périmétre impesé par la loi, sans tenir compte des
limites de sa propriété, conformément a Yarticle L 131-12 du Code forestier : les
travaux a sa charge peuvent en effet aller au-dela des limites de sa proprieté et
empiéter sur la parcelle voisine, si celle-ci n'est pas bétie,

11 doit alors :

informer, par tout moyen permettant d'établir date certaine, le propriétaire du
fonds voisin de 'obligation pesant sur leurs terrains respectifs,
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+ lui demander l'aulorisation de pénétrer sur sa propriété pour fes bescins de
l'opération,

¢ linformer qu'en cas de refus ou & défaut de réponse de sa part dans le délai
d’'un mois, I'obligation de débroussaillement sera transiérée a sa charge. Le
maire devra en étre informé.

Le propriétaire voisin peut aussi proposer d'assurer lui-méme la réalisation
des travaux de debroussaillement sur sa propre parcelle & ses frais.

En cas de superposition d'obligations légales de débroussaillement portant
sur deux parcelles voisines, toutes deux béaties, l'article L 131-13 du Code forestier
précise que chaque propriétaire débroussaille son propre terrain du moment qu'fl est
fui-mé&me soumis a cette obligation. S'if ne I'est pas, I'obligation revient au propriétaire
de la construction la plus proche de la limite de la parcelle voisine.

Si le proprigtaire voisin est inconnu, la commune y pourvoit d'office, se doit de
rechercher son identité par tous moyens, et de le metlre en demeure par le biais d'une
notification en mairie. La commune pourra éventuellement acquéric le bien sans
mattre pour prendre elle-méme en charge I'obligation de débroussaillement.

Le BENEFICIAIRE atteste étre informe du fait que le BIEN est soumis a une
obligation légale de débroussaillement et de maintien en I'état débroussaillé et que
cette charge a été remise entre ses mains lors du transfert de propriété du BIEN.

Une attestation sur 'honneur du PROMETTANT est annexee.

FISCALITE

REGEME FISCAL DE LA VENTE

Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE indiquent ne pas agir & Iacte en
qualité d'assujeltis en tant que tels a la taxe sur la valeur ajoutee au sens de l'atticle
256 du Code generai des |mpots :

Les presentes seront soumises au . tanf de dront commun en matiére
immobiligre tel que prévu par l'article 1584D du Code general des impots.

En vertu des dispositions du li-A de l'article 116 de la loi du 14 février 2025
(LF 2025}, le conseil départemental du Var dont dépend le lieu de situation de
Iimmeuble objet des présentes, a par une délibération notifiée aux services fiscaux,
refevé le taux prévu a l'articte 1594 D.

Par exception, les primo-accédants au sens du | de l'article L 31-10-3 du
Code de la construction el de I'habitation sont exemptés de cette augmentation pour
l'acquisition d'un bien destiné a 'usage de leur résidence principale.

Le BENEFICIAIRE :

« reconnait avoir été informé de Fexistence de ce régime de faveur et de la
définition de la notion de « primo-accédant » au sens de l'article susvisé,

o déclare ne pas entrer dans le cadre d'une premiére acquisition, telle que
définie au 1 de l'article 1. 31-10-3 du code précité, destinée a l'usage de sa
résidence principale.

En conségquence, le taux relevé s’appliquera a Facte authentique de réitération
des présentes.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE

Taxe prévue par I'article 1529 du Code général des impbts
Article 1529 Il du Code général des impdts
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La taxe sur la premiére cession d'un terrain devenu constructible n'est pas
due, le PROMETTANT ne relevant pas du régime d'imposition des plus-values des
particuliers.

Taxe prévue par 'article 1605 nonies du Code général des impdts

Le terrain étant classé en zone constructible depuis plus de dix-huit ans ainsi
qu’il résulte des documents d'urbanisme, la taxe prévue par l'article 1605 nonies du
Code général des impdts n'est pas exigible.

PLUS-VALUES

Le PROMETTANT déclare sous sa responsabilité qgu'it n'est pas soumis a
l'impdt sur les plus values compte tenu de sa qualité.

FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation des présentes par acte authentique
pourra avoir lieu soit au profit du BENEFICIAIRE soit au profit de toute autre personne
physique ou morale gue ce dernier se réserve de désigner; mais dans ce cas, il
restera solidairement obligé, avec la personne désignée, au paiement du prix et &
I'exécution de toutes les charges et conditions stipulées aux présentes sans exception
ni réserve. |l est toutefois précisé au BENEFICIAIRE que cetie substitution ne pourra
avoir lieu qu'a titre gratuit et ne pourra pas en toute hypothése éfre soumise aux
dispositions des articles L 313-40 et suivants du Code de la consommation.

Dans fa mesure ol les présentes enirent dans le champ d'application des
dispositions de Tarticle L 271-1 du Code de la construction et de l'habitation, le
BENEFICIAIRE initial tout comme le bénéficiaire de la substitution bénéficieront
chacun du délai de rétractation, toutefois la volonté finale du bénéficiaire de la
substitution de se rétracter laissera 'acte initial subsister dans toutes ses dispositions,
par suite le BENEFICIAIRE initial qui n'aurait pas exercé son droit de rétractation
restera -engagé. Si, au contraire, les présentes n'entrent pas dans le champ
d'application de ces dispositions, la substitution ne sera possible qu'au profit d'un
acquéreur n'entrant pas lui-méme dans le cadre de ces dispositions, et en foute
hypothése le cédant restera tenu solidairement de I'exécution du contrat.

Le BENEFICIAIRE devra informer le PROMETTANT de lexercice de celte
substitution. g

En cas dexercice de la substitution, les sommes avancées par le
BENEFICIAIRE ne lui seront pas restituees, il devra faire son affaire personnelle de
son remboursement par le substitué.

Le BENEFICIAIRE restera solidairement débiteur avec son substitué de
toutes sommes que celui-ci pourra devoir au PROMETTANT en exécution des
présentes.

Cette facuité de substitution ne pourra étre exercée que jusque dans un délai
de quinze (15) jours avant la signature de 'acte authentique de vente et ce par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, ou par courriel, adressés au notaire
chargé de rédiger 'acte de vente.

Les PARTIES sont informées des conséquences suivantes inhérentes a
{'exercice de cetlte faculté :

+ le présent avant-conirat obligera le PROMETTANT et la personne substituée
dans tous ses termes, tant civils que fiscaux. La substitution ne pourra en
aucune mesure moedifier 'économie des présentes, & défaut elle serait
considérée comme inopérante vis-a-vis du BENEFICIAIRE originaire.

« dans la mesure ot la loi imposerait d'informer de fidentité du BENEFICIAIRE
le titulaire du droit de preemption applicable en l'espéce, la substitution
entrainera une nouvelle purge de ce droit de préemption et fera courir un
nouveau délai attaché 4 celte purge.

Aux termes de l'atticle 52 de la loi numeéro 93-122 du 29 janvier 1893, les
cessions de contrats tels que celui-ci sont interdites entre professionnels de
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limmobilier méme pour les scciétés civiles effectuant des opérations immobiliéres 2
litre accessoire.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DES PRESENTES

En cas de sinistre de nature soit & rendre le BIEN inulilisable scit & porter
atteinte de maniére significative & sa valeur, le BENEFICIAIRE aurait la faculté :

+« soit de renoncer purement et simplement a la vente et de se voir
immédiatement remboursé de toutes sommes avancées par lui le cas
écheéant,

s soit de maintenir l'acquisition de BIEN alors sinistré totalement ou
partiellement et de se voir attribuer les indemnités susceptibles d'étre versees
par la ou les compagnies d'assurances concernées, sans limitation de ces
indemnités fussent-elles supérieures au prix convenu. Le PROMETTANT
entend que dans cette hypothése le BENEFICIAIRE soit purement subroge
dans tous ses droits & I'égard des compagnies d'assurances.

PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A litre de provision sur frais, le BENEFICIAIRE verse au compte de l'office
notariat dénommeé en téte des présentes, la somme de cing cents euros (500,00 eur).

Il autorise d'ores et déja l'office notarial & effectuer sur cette somme tout
prélévement rendu nécessaire tant pour fa publicité fonciére si elle est requise que
pour les frais de recherche, correspondance, demande de pigces, documents divers,
frais fiscaux et accomplissement de toute formalité en vue de {'¢établissement de l'acte
authentique, dans les conditions et délais prévus aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais lors de la réalisation de l'acte
authentique. : :

Toutefois, en cas de non-réitération par acte authentique du présent avant-
contrat par défaillance du BENEFICIAIRE, sauf s'il s'agit de I'exercice de son droit de
rétractation s'il existe ou de la non-réalisation de la condition suspensive d'obtention
d'un prét, celte somme demeurera intégralement et forfaitairement acquise au notaire
rédacteur au titre de l'application des dispositions du troisieme alinéa de larticle L
4441 du Code de commerce.

' REMUNERATION LIEE A LA PREPARATION ET LA REDACTION

En rémunération du fravail effectué pour la préparation et ia rédaction du
présent avant-contrat, il est dQi dés a présent a la Société Civile Professionnelie située
& RIANS (Var), Quartier Saint Esprit des honoraires, & la charge du BENEFICIAIRE,
fixés d'un commun accord entre ce dernier et le notaire rédacteur & la somme toutes
taxes comprises de DEUX CENT CINQUANTE-DEUX EUROS (252,00 EUR), quil
verse ce jour a la comptabilité de I'office notarial. Cette rémunération restera acquise
a la Société Civile Professionnelle située a RIANS (Var), Quartier Saint Esprit en toute
hypothése.

Cette prestation est fondée sur les dispositions du troisiéme alinéa de larticle
L 444-1 du Code de commerce.

La convention d'honoraires signée et établie préalablement est annexée.

PAIEMENT SUR ETAT - PUBLICITE FONCIERE - INFORMATION

L'acte est soumis au droit d'enregistrement sur état de CENT VINGT-CING
EURGS (125,00 EUR).

Le BENEFICIAIRE dispense e notaire soussigné de faire publier acte au
service de la publicité fonciére, se contentant de requérir ultérieurement a cette
publication, s’il le juge utile, & ses frais. Il déclare avoir été informé par le notaire
soussigné que la publication d'une promesse de vente au service de la publicité
fonciére a pour effet de la rendre opposable aux tiers gue s'il s'agit d'une promesse de
vente synallagmatique, la publication d'une promesse unilatérale n'a que pour effet
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d'informer les tiers de Fexistence de la promesse sans pour autant rendre l'acle
opposable, En conséquence, seule la publication d'une promesse synallagmatique
s'oppose & la régularisation de la vente au profit d'un autre acquéreur.

Il est précisé que les présentes n'opérent pas de transfert de propriété au
sens de l'article 28 du décret numéro 55-22 du 4 janvier 1955, leur publication n'est
donc pas obligatoire.

En outre, les parties entendent utiliser [a possibilité qui est réservée par
I'alinéa deux de l'article 1196 du Code civit pour différer le transfert de propriété a la
date de la signature de l'acte authentique de vente.

POUVOIRS

Les PARTIES conférent a tout clerc ou collaborateur de foffice nofarial
dénommé en téte des présentes, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en
participation ou en concours, avec faculté d'agir ensemble ou séparement, tous
pouvoirs nécessaires 3 l'effet :

» de signer toutes demandes de piéces, demandes de renseignements, et
lettres de purge de droit de préemption préalables a la vente,

+ de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en vue de
l'accomplissement des formalités de publicité fonciere des présentes dans
I'éventualité ol Fune des parties demanderait la publication du présent acte
au service de la publicité fonciére, d'effectuer foutes précisions pour mettre
les présentes en conformité avec la réglementation sur fa publicité fonciere.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes, les PARTIES font élection de domicile en leur
demeure ou siege social respectif.

En outre, et a défaut d'accord amiable entre les parties toutes les
contestations qui pourront résulter des presentes seront soumises au tribunal
judiciaire de la srtuatlon du BIEN.

COMMUNICATION DES PIECES ET DOCUMENTS

Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de toutes les piéces et
documents ci-dessus mentionnés directement en Toffice notarial dénommé en {éte
des présentes, sans que ce dernier ait I'obligation de les lui adresser & mesure de leur
réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de l'informer de sujétions
particuliéres révélées par ces piéces et documents.

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION

Les conditions de l'article L 271-1 du Code de la construction et de 'habitation

ne sont pas applicables.
En conséquence, le BENEFICIAIRE ne bénéficie pas de la faculté de

rétractation.

ADRESSES ELECTRONIQUES

Afin de procéder a 'envoi de documents par lettre recommandée électronique,
les adresses électroniques des parties sont les suivantes :
Monsieur Alexandre FABRE : alexandrerallifl@yahoo.fr
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CONCILIATION — MEDIATION CONVENTIONNELLE

En cas de litige entre les parties, I'une d'elles pourra, préalablement 2 toute
instance judiciaire, soumettre leur différend & un conciliateur désigné et missionne par
le président de la chambre des notaires dont depend e rédacteur de 'acte.

Le président de la chambre des notaires sera saisi sans forme ni frais.

Cette clause ne s’appliquera pas aux litiges ayant pour cause la défaillance du
débiteur ou exigibifité d'une créance.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les PARTIES affirment, sous les peines édictées par Farticle 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintegralité du prix; elles
reconnaissent avoir été informées par le rédacteur des présentes des sanctions
fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette
affirmation ainsi que des conséguences civiles édictées par Farticle 1202 du Code
civil.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Le mécanisme de l'imprévision nécessite un changement de circonstances
rendant Fexécution d'un contrat excessivement onéreuse, changement imprévisible
lors de la conclusion de celui-ci.

Ce mécanisme est prévu a l'article 1195 du Code civil dont les dispositions
sont liftéralement rapportées : ' :

"Si un changement de circonstances imprévisible fors de la conclusion du
contrat rend l'exéculion excessivement onéreuse pour une parfie qui n'avait pas
accepté d'en assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat &
son cocorfractant. Elfe continue a exéculer ses obligations durant fa renégociation.

En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent convenir
de la résolution du coniral, a fa dafe ef aux conditions gqu'elles déterminent, ou
demander d'un commun accord au juge de procéder & son adapfation. A défaut
d'accord dans un délai raisonnable, le juge peut, a la demande d'une partie, réviser le
contrat ou y mettre fin, a la date et aux conditions qu'il fixe".

Les PARTIES écarient de leur contrat les dispositions de l'article 1195 du
Code civil permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte
tenu du contexte des présentes, celte renonciation n'aura pas de conséquences
déraisonnabltes a l'endroit de F'une d'entre elles. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un événement
imprévisible rendant 'exécution excessivement onéreuse pour I'une d'entre elles.
Toutefois cette renonciation n'aura d’effet que pour les événements qui n"auront pas
été prévus aux termes des présentes.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par Pirrésistibilité et Pimprévisibilité qui impliquent limpossibilité pour le débiteur
d’exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de l'article 1218 du Ceode civil "If y a force majeure en matiére
contractuelle lorsqu'un événement échappant au contrble du débiteur, qui ne pouvait
élre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effefs ne
peuvent étre évilés par des mesures appropriées, empéche ['exécufion de son
obligation par le débiteur.

Si l'empéchement est temporaire, l'exécution de Fobligation est suspendue a
moins que le retard qui en résulterait ne juslifie la résolution du confrat. Si
l'empéchement est définilif, le conlrat est résolu de plein droit ol les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1."

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.
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Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation iégale et 'exécution
d’'une mission relevant de Pexercice de l'autorité publigue déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a lordonnance n°® 45-2580
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

« les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, fes organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernieres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

+ les offices notariaux participant ou concourant & I'acte,
s les établissements financiers concernés,
s les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

+ le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, '

s les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre e blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant A -assurer ‘un niveau .de protection des données
substantie]lement équivalent & celui garanti dans 'Union Européenne.

La commun;catlon de ces données a ces destmata:res peut étre indispensable
pour I accomphssement des activites notariales. -

Les documents permeltant d’établir, d’ enregtstrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de l'ensemble des formalités. L'acte
authentigue et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des :personnes mineures ou majeures protégées. bLes verifications lices aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander |'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou l'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a P'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur déceés,

L'Office notarial a désigné un Deélégué & ia proteclion des données que les
personnes peuvent contacter a 'adresse suivante : dpo.not@adnov.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent infroduire une réclamation auprés d'une
autorité eurcpéenne de controle, la Commission Nationale de I'Informalique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’'IDENTITE

Le notaire soussigné cerifie que lidentité compléte des PARTIES
dénommeées dans le présent document telle qu'elle est indiguée en téte des présentes
4 la suite de leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifice.
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FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, fon! partie intégrante de la minute.

Lorsque Pacte est établi sur support papier, les piéces annexées & l'acte sont
revétues d'une mention constatant cefte annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux liey, jour,

mois et an indiqués en en-téte du present acle.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli Fimage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 1014634 Date de réalisation : 25 septembre 2026 (Valable 6 mois)
Mode COMMANDE CADASTRE*** Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Réalisé par un expert Preventimmo N° DDTM/SPP/PR/2023-02 du 16 octobre 2023

Pour le compte de ETUDE BERTON ET GUEYRAUD

Références du bien

i Adresse du bien
' Quartier Saint Pierre
83560 Saint-Julien

Référence(s) cadastrale(s):
| AY0019, AY0463

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur 1
Etablissement public Commune de SAINT JULIEN ‘

Acquéreur
FABRE Alexandre

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise & l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
! i
Type Nature du risque 1 Etat de la procédure Date | Concerné Travaux Réf. |
M d in | ' | '
ouvem apr s | . |
pAC ) iy o notifié 07/02/2012 oui . p6 |
Sécheresse et réhydratation -... | |
I I
Périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement ‘ oui ; - p.7
| I [
I
i i 1 l _
l Zonage de sismicité : 3 - Modérée @ oui ‘ - - - ‘
| ! | |
| | | I
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible | non | -
! | *
Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote,
*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Pi i estresp ble de la localisation et de la détermination de I'exposition oux risques. ///
L'édition et la diffusion de ce document implique l'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. 5Gpte0
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, i iculée au Registre du C ce el des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 .
738, Solutions Proptech

dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - B4t C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738.
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Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile /
ENSA / ERPS) ‘

Concerné

f Zonage du retrait-gonflement des argiles | Oui
Non

Plan d'Expaosition au Bruit (9

Basias, Basol, Icpe ‘ Non ] 0 site

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.,

(1) Porter a connaissance.

Ref. 1014634 - Page 2/11

Détails

Aléa Fort

*a - de 500 métres

(2) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de consiruction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de l'immeuble au regard des zones & potentiel radon du territoire frangais définies @ l'article R.1333-29 du code de la santé

publigue modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a l'adresse suivante : https.//www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-

dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus

de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

**% En mode COMMANDE CADASTRE, l'expert Pi il esf resp ble de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques.

L'édition et la diffusion de ce document implique l'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données & titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.
Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques | Concerné | Détails

TRI: Territoire a Risque

2 4 Non I{.
important d'Inondation ‘

i | AZI: Atlas des Zones Niiis b
' | Inondables | | i

PAPI : Programmes d'actions | . ; .
de Prévention des Oui Présence d’'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur

Inondation ‘ = i | | Pexposition du bien.

Zones potentiellement sufettes aux inondations de cave, fiabilité
FAIBLE (dans un rayon de 500 métres).

ﬁ | Non | - f

Installation nucléaire i

|
S | |
\% | Non | - ;

Mouvement de terrain |

Oui

Remontées de nappes

| BASOL : Sites pollués ou
[ . 4 Non -
potentiellement pollués

|
| 1 1
l E | BASIAS: Sites industriels et i
| | | Non -
! |

Pollution des sols, | activités de service i

des eaux ou de

ICPE : Installations Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs |

! l'air l Oui
industrielles | installations identifiées.
| |
=Y i
1| '

‘
‘
AN [ Non ‘ 2
Cavités souterraines ‘

® i Non -

Canalisation TMD 1

Source des données : https://www.georisques.qouv.fr

*** En mode COMMANDE CADASTRE, l'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. //
L'édition et la diffusion de ce document implique l'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. / 5 Q p t GD
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un blen immobilier et & éire remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au potentiel
locatalre por le boilleur. 11 doit dater de moins de & mois et &tre actualisé, si nécessaire, lors de Fétablissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

Document réalisé le : 25/09/2026

Sifuation du bien immobilier (bati ou non bati)

Parcelle(s) : AY0019, AY0463
Quartier Saint Pierre 83560 Saint-Julien

Sifuation de l'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périméire d'un PPRn prescrit oui | | non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui || non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui | | non
Les risques naturels pris en compte sont liés a: (les risques grisés ne font pas Fobjet d'une procédure PPR sur la commune)
Inondation | | Crue forrentielle | | Remontée de nappe | | Submersion marine | | Avalanche | |
Mouvement de terrain | | Muvt terrain-Sécheresse | | g séisme | | Cyclone | | Eruption volcanique | |
Feu de forét | | autre | || |
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui | | nan E]
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel onf été réalisés oui [ ] nen []

Situation de llimmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

non I___x_-]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm presecrit oui | |
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui | | non E
L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPRm approuvé oui | | non E}
Les risques miniers pris en compte sont liésa: (les risques grisés ne font pas Fobjet d'une procédure PPR sur la
Risque miniers | | Affaissement | | Effondrement | | Tassement | | Emission de gaz | |
pollution des sols | E Pollution des eaux | | autre | | J ;
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui | | non
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont été réalisés oui [ | non | |
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui | | nen [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui | | non [x]
Les risques technologiques pris en compte sont liés a: (les risques grisés ne font pos Fobjet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel | | Effet thermique | | Effet de surpression | Effet toxique | | Projection | |
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui || non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui | | non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oul [ ] non | |
Si la transaction ne concerne pas un logement, l'informatian sur le type de risques auxquels I'immeuble oui | | non | 3
est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a l'acte de vente ou au cantrat de location®
*Information a compléter por b2 vendeur / baillzur, di: ible cuprés da la
L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zonel | | zone2 | | zone 3 [x| zoned | | zones | |
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forie
L'immeuble se situe dans une zone & potentiel radon : zone 1 [x] zane2 | | zoned | |
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (calastrophe naturellé; miniére ou fechnalagique)

L'immeuble a donné lieu au versement d'une indemnité 4 la suite d'une catastraphe N/M/T* i) [:I on |:|
*Informaticn @ compléter par le vendeur / bailleur

Information relative ala pollution des sols

|

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Infermation sur les Sols (SIS) oui || non
Aucun SIS ne concerne cefte commune a ce jour

Situation de Pimmeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)
L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de céte et listée par décret oui || non
Limmeuble est situé dans une zone expasée au recul du trait de céte identifiée par un document d'urbanisme :

oui, & horizan d'exposition de 04 30 ans | | oui, & harizon d'expasitionde 30 a100ans | | nan | | zonage indisponible | |

L'immeuble est concerné par des prescriptions applicables & cette zone aui []  non []
Limmeuble est concerné par une abligation de démolition et de remise en état a réaliser oui | | non | |
*Infarmation a@ comp!éter par le vendeur / bailleur

Situation de Pimmeuble au regard de I'abligation légale de débraussaillement (OLD)
L'immeuble se situe dans un périmétre d’application d’une Obligation Légale de Débroussaillement aui El non | |
Limmeuble est concerné par une obligation légale de débroussailler* aul [:] non [::l

*Information a compléter par le vendeur / bailleur

Vendeur Etablissement public Commune de SAINT JULIEN a | , le I |

Acquéreur FABRE Alexandre a I I le ’ I
Attention ! S'ils nimpliq pasd oud iction régh ire particuliére, les oléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers d« ion pi ive et le bien
i bilier, ne sont pas ionnés par cet état.
*** En mode COMMANDE CADASTRE, l'expert Pr i estresp ble de Ia localisation et de la dé ination de l'exposition oux risques. //
L'édition et la diffusion de ce document impligue I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Pr i //7 5 Q p te O
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PAC Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels,
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Concerné*

* Le bien se situe dans une zone d'aléa faible.

notifié le 07/02/2012
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Obligations Légales de
Débroussaillement

du 13 avril 2026).

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par arrété ministériel

Périmétre d’Obligation Légale de Débroussaillement.

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

o Il se situe aux abords:

remplit 'une ou Pautre des conditions suivantes(cf, article L.134-6 du Code forestier) :

Envoyé en préfecture le 22/10/2026
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Concerné *

* Le bien se situe dans le périmétre d’application d’une
obligation légale de débroussaillement.
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Le bien doit effectivement étre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis & des Obligations Légales de Débroussaillement et s'il

o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;

o Il se situe dans:

commune soumise au RNU ;

o Il accueille

o d'une voie privée donnant accés & une construction, un chantier ou toute autre installation ;

o une zone urbaine d’un PLU, une zone constructible d’'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d’une

o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
o un camping ou un parc résidentiel destiné & l'accueil d'habitations légéres de loisirs ;

o une installation classée pour la protection de I'environnement,

*** En mode COMMANDE CADASTRE, I'expert Preventimmo est

P ble de la locoll
738,

ion et de la détermination de Fexposition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce document implique Facceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo,
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, 'immeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & des événements ayant eu pour
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne "Indemnisé”,

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé
[ ‘ ‘ i
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels | 01/04/2025 | 30/06/2023 | 26/02/2025 | ]
1 1
| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels | 01/04/2022 @ 30/09/2022 | 03/05/2023 | D
| | |
‘ | i
? Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/04/2021 | 30/09/2021 | 15/03/2023 } [:I
_ Par qne crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et | 2371172019 | 2471172019 ! 30/11/2019 I:l
| coulée de boue i [ [ |
| I
i | | |
| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels | 01/07/2017 | 30/09/2017 | 20/10/2018 | I:l
[ | i
{ ‘ ‘ !
| Inondation - Par ruissellement et coulée de boue | 09/06/2015 | 09/06/2015 | 29/10/2015 | ]
‘ i ‘ [
. ; S ; ‘
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et | 0471172011 = 06/11/2011 | 03/01/2012 D

coulée de boue ‘ 1

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.qeorisques.qgouv.fr/

Préfecture : Toulon - Var | Adresse de I'immeuble

Commune : Saint-Julien | Quartier Saint Pierre
Parcelle(s) : AY0019, AY0463
83560 Saint-Julien

France
Etablile :
Acquéreur : Vendeur :
FABRE Alexandre Etablissement public Commune de SAINT
JULIEN
*** En mode COMMANDE CADASTRE, l'expert Preventi estresp ble de la localisation et de la détermination de F'exposition aux risques. //
L'édition et la diffusion de ce document implique l'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. 5 G D t G D
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Argiles - Information relative aux fravaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été communiqué par I'assureur conformément a l'article
L, 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres existants non
réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit a une indemnisation et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés

par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols survenus pendant
la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien»,

Oui Non
L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. ‘ |:|

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.

*** En mode COMMANDE CADASTRE, l'expert Preventimmo est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. ’// t
L'édition et la diffusion de ce document implique l'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. ,// 5 {2 p Q O
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Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence

e Note de présentation du PAC Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, notifié le 07/02/2012

Sauf mention contraire, ces documents font l'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni
cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 25/09/2026 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral
n°DDTM/SPP/PR/2023-02 en date du 16/10/2023 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels,
Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

o Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

e L'Obligation Légale de Débroussaillement, conformément a I'arrété en date du 6 février 2024 classant les bois et foréts exposés au
risque d'incendie au titre des articles L. 132-1 et L. 133-1 du code forestier (AGRT2401596A), ainsi qu'aux données issues de la
plateforme Géorisques

Selon les informations "Porter & connaissance” (PAC) par la préfecture , le BIEN est ainsi concerné par :

e Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels au vu du PAC Mouvement de terrain notifié
le 07/02/2012. Le bien se situe dans une zone d'aléa faible.
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PREFET Direction départementale
DU VAR des territoires et de la mer du Var
Liberté

Egalité

Fraternité

ARRETE PREFECTORAL n° DDTM/SPP/PR/2023-02du 1 6 OCT, 2023

abrogeant l'arrété préfectoral du 20 avril 2011 relatif a I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet du Var,

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 123-23 a R. 125-27 ;
Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L.271-4 et L. 271-5;

Vu la loi n°20211104 du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets et notamment l'article 236 ;

Vu le décret 20221289 du 1° octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des
locataires sur les risques ;

Vu le décret n®2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a I'organisation et a
I'action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret du président de la République du 13 juillet 2023 portant nomination de
M. Philippe MAHE en qualité de préfet du Var & compter du 21 ao0t 2022 ;

Vu l'arrété préfectoral relatif & linformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs du 20 avril 2011 ;

Considérant que l'article 236 de la loi n°2021-1104 du 22 ao(0t 2021 portant lutte contre le
réglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets, a introduit diverses
évolutions applicables a compter du 1¢ janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans l‘'obligation d’informer I'acquéreur ou le
locataire du bien sur I'état des risques;

Considérant que I'état des risques, relatif a l'obligation d’information du vendeur et du
bailleur a4 I'encontre de I'acquéreur ou du locataire, est accessible via le site Géorisques ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer du Var ;
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ARRETE

Article 1°": Objet de 'arrété

L'arréte préfectoral du 20 avril 2011 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, dressant la liste des
communes dans lesquelles s‘applique l'obligation d‘information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, est abroge.

Article 2: Effet de l'arrété
Les arrétés préfectoraux listés en annexe du présent arrété relatifs a I'élaboration de I'état des
risques et pollutions de biens immobiliers concernant chaque commune sont abrogés.

Article 3: Mesures d’information

Toutes les communes du département du Var sont concernées par l'obligation d'information
des acquéreurs et des locataires (IAL) de biens immobiliers concernant les risques naturels et
technologiques majeurs.

Les documents cités 2 "article R. 125-24 du code de l'environnement, relatifs a l'information
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur fes risques naturels et
technologiques majeurs, sont accessibles sur le site GEORISQUES : www.georisques.gouv.fr .

Le site GEORISQUES, 4 partir de l'onglet ERRIAL (https:/ferrial.georisques.gouv.fr), devient le
site de référence pour la génération de F'état des risques et pollutions. Tout citoyen peut
donc obtenir automatiquement un état pré-rempli des risques auxquels un bien immobilier
est soumis.

Il appartient aux professionnels de I'immobilier ou aux propriétaires de vérifier I'exactitude
des informations contenues dans I'ERRIAL et de les compléter a partir d’informations dont il
dispose sur le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Les informations relatives aux plans de prévention des risques naturels prévisibles et
technologiques sont accessibles sur le portail internet des services de I'Etat dans le Var.

Un imprimé a remplir est également disponible sur le site Géorisques.

",

Article 4: Mesures de publicité

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Var et
affiché dans les mairies concernées. Une copie est adressée aux maires des communes
concernées, a la chambre départementale des notaires du Var et a la chambre de commerce
et d'industrie du Var.

Article 5: Délai de recours

Le présent arrété est susceptible de faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal
administratif de Toulon dans un délai de deux mois 3 compter de sa publication au recueil
des actes administratifs de la préfecture du Var.

Il est possible de déposer le recours contentieux devant le tribunal administratif par voie
électronique via Vapplication internet «télérecours citoyens» a ladresse suivante:
https :/fwww.telerecours.fr

216
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Article 6: Exécution du présent arrété

Le secrétaire général de la préfecture du Var, le directeur départemental des territoires et de
la mer du Var et les maires des communes concernées sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.

S

Fait le, Y 6 0CT, 2023

Le >fet

Philippe MAHE

3/6



Envoyé en préfecture le 22/10/2026
Recu en préfecture le 22/10/2026

Publié le

ID : 083-218301133-20261002-2026100204-DE

SlEUNE@OD eywy T—
U ond € £8(T UN € S8LIWUNGS ZoUT | 1
2[gITy THC UN ¢ LOZIUNOE CoUDT
ualow TajT un © TaLjWNOT SedOT

FIANFOFT

4

000S< /1 * 3l_Ye3

800Z J¥30L20

¢ ayoue|d
N3IMNCr-1NIVS - sunwwo)

S3719YY s3a [
INIWITINOO/LIVELIN VIV




Envoyé en préfecture le 22/10/2026
EN Recu en préfecture le 22/10/2026
MINISTERE i A — i = i
PUNISIERE e Information acquéreur — locataire (IAL—article L.| o is 1o
ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION ID : 083-218301133-20261002-2026100204-DE

DES TERRITOIRES

[}

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

En Zonage sismique de la France Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
- | en vigueur depurs ke 1er mai 2011 e, . " . .\
art D.563.8-1 du code de fenvironnement) de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage

sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour

un lieu donné, d’'étre exposé a des secousses telluriques.
et Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
. il Lot ! LIRS sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
1". L0 b . phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
Tl oy Ay | micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
: ‘ i teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque

sismique.

[§

I - .
| La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon |
E leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise): |

' 1 — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces- |

Zones de sismicité | sitant un séjour de longue durée

1 (trés faible) {
2 (faible)

1 3 (modérée)

== 4 (moyenne)

mm 5 (forte)

| Il - batiments de faible hauteur, hahitations individuelles

| Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
| logements sociaux
|

Ay

. IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
’ | crise (hépitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

. ===

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des |
Pour les batiments neufs travaux : ‘[‘
{
l
| Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismigque n'est imposée ; i
|
- - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur *
Aucuns Rbgles CPMI-EC8 c:&ﬁlzzs les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles ,
2 b ’ g 5 . i
. exigence Zones 3/ Zones de I_ Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et !
les immeubles de grande taille ; =
Auctine:esigence Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
i Aucune Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5 |
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles. |
v e ] Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https:// {
% exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques |
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : cancevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Le zonage a potentiel radon des sols
France métropolitaine

zone & potentiel radon faible

., one & potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter e transfert du
radon dans les bdtiments

@ :one & potentiel redon significatif
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e Le zonage radon sur ma commune

Qu'est-ce que le radon?

ILe radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte|
|| chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium%%
|| présents dans le sol et les roches. ;1
E Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentrationH
| trés variable d’un lieu a 'autre suivant de nombreux facteurs : pression,|
température, porosité, ventilation... |
| Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentrationi
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces cIosJ
|comme les batiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des|
concentrations élevées. ll
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/ér
m?3) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur 3 100
'Bg/m®. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux%
caractéristiques du sol, mais aussi du bdtiment et de sa ventilation. La|
concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en|
matiére d’aération et de chauffage. '

|
t
1
!
I
i
f
i
i
|

Quel est le risque pour la santé ?

I élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation. [
A long terme, Iinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est |
| proportionnelle a 'exposition cumulée tout au long de sa vie. i
En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
| imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

généralement, le plus bas raisonnablement possible.

réseaux) ;

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
| moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 2 fin avril) dans les pigces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
| mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de |
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale |
de I’environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)). ;
Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

| Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

| ¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v’ veiller  'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres réguliérement.

Les travaux d'aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation : I
v'  assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des :

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.
| Les solutions techniques sont a choisir et a adapter 3 son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel A des professionnels du batiment |
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon. |

12
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium 1
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la : I
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres... ! '

i

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la ‘
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité. s

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre

de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs 2 positionner de préférence dans le séjour et ||
| une chambre. i

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particulidre n’apparait aujourd’hui nécessaire, a ;
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par ‘
| ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...). :
' Siles résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour i i
' réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour I

| vérifier leur efficacité. [

|
|
H
|
|
|
|

‘ Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des '
| solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
| il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les |
| solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
! | leur cofit. A Vissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité. ,1
| Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des

| fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement | |
| par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre

|
|
| Pévolution de sa situation. j

|
1

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
| Au niveau régional :

w ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr

1 DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sOreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par |'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés,

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF, 3

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres' autour de son habitation, & réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s’agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a l'intérieur et & moins de 200
meétres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d‘incendie.

ébroussaillement

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Cette obligation reléve de la responsabilité du

propriétaire de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, gu'elles soient pénales ou
administratives

* Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 3 100 métres.
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G . Informations acquéreurs - locataires (IAL) - Veersion : janvier 202

QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?
Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :
https:/fwww.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-legales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

—

Terrain construit ou en chantier

J

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :
¢ les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;
¢ les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie.

Terrain nu

Vous n‘avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous &tes en zone urbaine.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s'appliquer :

* aux terrains situés a proximité d‘infrastructures
linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) :
profondeur de débroussaillement, consignes de
mise en ceuvre, etc. ;

¢ et aussi aux terrains servant d'assiette 3 une zone

Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?
Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n'exonére cependant pas

le propriétaire de sa responsabilité pénale.

d'aménagement concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées 4 vos constructions sont & réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a8 compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Dans ce cas:

* informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (departementexpertises2018.wimi.pro/shared/#/folder/

* QOed1c384746¢c27beecccad3aee2220f8958a76d14334b40630605e49fc248959) ;
vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent I'accés, ou qu'ils ne répondent pas a
votre demande d’accés au bout d'un mois & compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
| génére pas d’OLD elle-méme, chaque propriétaire
_—~"dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[L7] Zonage informatif des OLD
{7 Parcelle propriétaire A

OLD qui incombent au propriétaire A
i | Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

{71 Profondeur de 50 métres autour des constructions

[ §

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et en hiver, on réalise
les travaux les plus Importants

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux:

¢ des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d’arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d’automne et
d’hiver ;

¢ |'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

¢ le nettoyage aprés une opération d’entretien, comprenant I’élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c'est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également a des

sanctions, telles que :

* des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?

non débroussaillé ;

* des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et

facturer le propriétaire ;
¢ une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d’un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations |égales de débroussaillement | Géorisques

Articles L.134-5 & L.134-18 du code forestier
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